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Palavra do Presidente do Ibape-ES

E com grande satisfacio que apresentamos a Primeira Revista Técnica do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias do Espirito Santo (IBAPE-ES), um marco significativo na histéria da nossa entidade e um importante
instrumento de disseminacdo de conhecimento técnico e cientifico entre os profissionais capixabas da
engenharia e daarquitetura.

Ao longo de sua trajetdria, o IBAPE-ES tem se destacado pela atuagdo ética e pelo compromisso com a exceléncia
técnica nas avaliagdes e pericias de engenharia, promovendo cursos, semindrios, eventos e debates que
fortalecem a pratica profissional e aproximam o Instituto da sociedade. Esta publicagdo simboliza a continuidade
dessa missdo: fomentar o aperfeicoamento, valorizar a atuacdo do perito e avaliador e divulgar estudos que
traduzem a evolugdo constante de nossa area.

Mais do que uma coletdnea de artigos, esta revista representa o esforco conjunto de uma comunidade de
profissionais dedicados, associados, conselheiros e colaboradores que acreditam no papel transformador da
Engenharia de AvaliagOes e Pericias. Cada texto aqui reunido expressa o compromisso com a qualidade, a
inovacdo e aresponsabilidade técnica que marcam a atuagdo do IBAPE-ES.

O langamento desta edicdo também reflete um momento de renovagao institucional. O IBAPE-ES tem ampliado
sua representatividade junto aos érgdos publicos, ao sistema CONFEA/CREA e as demais entidades de classe,
participando ativamente da construcdo de diretrizes e normas que orientam o exercicio profissional. Essa
aproximacao reforca nossa missao de ser referéncia técnica e de contribuir para decisGes mais seguras, justas e
embasadas em critérios cientificos.

Gostaria de agradecer penhoradamente a Diretoria Executiva do Ibape-ES, que com muito profissionalismo e
dedicac¢ao proporcionaram o langamento desta primeira revista técnica do Ibape-ES.

A Revista Técnica do IBAPE-ES nasce com o propdsito de consolidar e perpetuar esse legado, oferecendo um
espac¢o de compartilhamento de experiéncias, reflexées e boas praticas que inspiram as proximas gerag¢oes de
engenheiros, arquitetos e peritos.

Que esta publicacdo seja motivo de orgulho para todos nds, simbolo
da competéncia técnica capixaba e de nosso compromisso
permanente com o desenvolvimento da Engenharia de Avaliagdes e
Pericias no Espirito Santo e no Brasil.

Eng. Civil

Lucio de Oliveira Bastos




Palavra do Presidente do Confea

O Conselho Federal de Engenharia e Agronomia (Confea) é o nucleo de um conjunto de entidades, sindicatos e
conselhos regionais de fiscalizagdo que trabalham juntos para um objetivo comum: proteger os cidadaos e
promover o desenvolvimento sustentavel do Brasil, sempre guiado pelos principios éticos da profissao.

Para fortalecer essa rede de colaboracgdo e gerar resultados cada vez mais relevantes para a sociedade, o Confea
investe em projetos cientificos e técnicos por meio de apoio financeiro. Esse patrocinio possibilita a realizagcdo de
eventos, publicacdes e iniciativas que fomentam a inovacao, a pesquisa e a disseminacado de conhecimento nas
areas de Engenharia, Agronomia e Geociéncias.

Gragas a esse incentivo, entidades produzem manuais, livros e revistas que oferecem informacdes de qualidade,
estimulam o debate sobre novas solugdes, impulsionam tendéncias e elevam a qualidade da prestacdo de
servicos. Esses conteddos também beneficiam estudantes e jovens profissionais, criando oportunidades de
aprendizado e desenvolvimento de competéncias essenciais para o futuro das profissGes. Essa iniciativa permite
gue os profissionais se tornem mais conscientes de suas responsabilidades e ampliem suas capacidades nos
campos académico, cientifico e tecnoldgico.

Um exemplo desse esforco é a Revista Técnica do Ibape Espirito Santo, cujo tema central é ‘A Etica Profissional
em Pericias Técnicas”. Destinada a estudantes, profissionais do Sistema Confea/Crea e Mutua, além de
contratantes do setor de avaliacOes e pericias de engenharia, a publicacdo relne artigos técnicos e estudos
escritos por profissionais especialistas do setor.

Os conteldos abordados na revista abrangem assuntos alinhados a missao do lbape, desde aspectos
metodoldgicos da avaliacao de imdveis urbanos e rurais, desapropriacdo, normativas vigentes, inspecao predial,
até questdes relacionadas a responsabilidade técnica e a atuacdo profissional. A publicacdo também apresenta
estudos de caso que destacam andlises detalhadas de situacdes reais, evidenciando boas praticas e solucbes
inovadoras e reforcando aimportancia de uma atuacdo eficiente, ética e responsavel.

Ao patrocinar iniciativas como essa, o Confea promove a
valorizagao profissional, incentiva o aprendizado continuo e
contribui para o exercicio qualificado das profissoes. Com isso,
gera impactos que vao além do meio técnico, beneficiando toda a
sociedade e colaborando para o progresso do Brasil.

Eng. Telecom.

Vinicius Marchese




Palavra do Presidente do Crea-ES

Etica e Responsabilidade Técnica: Pilares da Credibilidade nas Pericias de Engenharia

A atividade pericial é, por exceléncia, uma das mais nobres expressdes da engenharia. Quando um profissional é chamado a
atuar como perito, ele carrega sobre si ndo apenas a responsabilidade técnica de apurar causas, avaliar valores ou propor
solugdes, mas também o compromisso ético de agir com isencdo, rigor e transparéncia. E nesse equilibrio entre
competéncia técnica e postura ética que se constroi a credibilidade da pericia de engenharia perante asociedade.

O Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Espirito Santo (Crea-ES), ao lado do Instituto Brasileiro de AvaliagGes e
Pericias de Engenharia do Espirito Santo (lbape-ES), tem desempenhado um papel essencial na valorizacdo e no
fortalecimento dessas praticas. Ambas as instituicGes compartilham o propdsito de zelar pela qualidade técnica, pelo
cumprimento da legislagao profissional e pela observancia dos principios éticos que norteiam o exercicio da engenharia.

A ética profissional é o eixo que sustenta a confianga social no trabalho do perito. Em um contexto no qual a sociedade
demanda cada vez mais transparéncia e segurancga técnica, é fundamental que os profissionais que atuam nas avalia¢Oes e
pericias mantenham conduta irrepreensivel, livre de conflitos de interesse e guiada pelo compromisso com a verdade
técnica. O perito, ao emitir um laudo ou parecer, deve estar consciente de que sua palavra tem peso decisivo em processos
judiciais, administrativos e contratuais — e que, portanto, sua responsabilidade transcende o campo individual, alcancando
aesferapublica.

O Crea-ES reconhece aimportancia do Ibape-ES como entidade de classe atuante na formagao, capacitacao e atualiza¢cao
dos profissionais capixabas que se dedicam as avaliagGes e pericias. Ao longo de mais de quatro décadas de histéria, o
Instituto tem contribuido para a disseminacdo de boas praticas, para o aprimoramento técnico e para a consolidacdo de um
ambiente de referéncia e confianca em nossa engenharia. Por meio de parceria institucional, o Crea-ES e o |bape-ES tém
realizado e proporcionado aos profissionais diversos cursos, palestras e eventos voltados a capacitacdo, a atualizacdo e ao
aprimoramento técnico, fortalecendo o exercicio ético e qualificado das atividades periciais em nosso Estado. Essa parceria
entre o Conselho e o Instituto é fundamental para que possamos avangar na construcdo de um mercado técnico mais ético,
transparente e valorizado.

A atuacdo ética ndo é apenas uma obrigacao legal ou normativa; é uma atitude cotidiana, que se manifesta em cada decisdo,

em cada assinatura, em cada parecer emitido. E o que diferencia o profissional que atua por convicgdo técnica daquele que

se deixa conduzir por conveniéncias momentaneas. E também o que garante o respeito da sociedade & engenharia e as
demais profissdes que integram o Sistema Confea/Crea.

Por isso, reforcamos o compromisso institucional do Crea-ES com a
valorizagao da ética e da responsabilidade técnica como fundamentos
da nossa atuagdo. Seguiremos trabalhando, em parceria com o Ibape-ES e
demais entidades de classe, para promover o fortalecimento profissional,
o aprimoramento continuo e a consolidagdo da confianga publica na
pericia e naavaliacdo de engenharia no Espirito Santo.

Porque, afinal, sem ética, ndo ha técnica que sustente o futuro da
engenharia.

Eng. Agronomo

Jorge Luiz e Silva




Palavra do Presidente da Miitua

Em um pais que se transforma diariamente por meio da engenharia, da agronomia e das geociéncias, é essencial
que os profissionais que constroem esse progresso estejam amparados, valorizados e em constante evolugdo. A
Mutua, como brago assistencial do Sistema Confea/Crea, tem como missdo justamente fortalecer essa base,
oferecendo suporte, oportunidades e incentivo ao desenvolvimento técnico e humano dos profissionais
registrados em todo o territdrio nacional.

Ao longo de sua trajetdria, a Mdtua tem se consolidado como uma instituicdo comprometida com o bem-estar e o
crescimento dos profissionais do Sistema. Sdo milhares de associados que contam com beneficios reembolsdveis
e sociais, além de programas voltados a capacitacdo, a inovacao e ao empreendedorismo. Mas, mais do que
nimeros, o que nos move é a certeza de que estamos contribuindo para uma engenharia mais forte, ética e
preparada para os desafios do presente e do futuro.

Nesse contexto, as parcerias com as entidades de classe, como as associag¢des e institutos voltados as areas de
avaliagdes e pericias, sdao fundamentais. Sao essas entidades que, com exceléncia técnica e representatividade,
promovem o aprimoramento continuo dos profissionais, fomentam o debate qualificado e elevam o padrdo das
atividades técnicas no pais. A Mutua reconhece e valoriza esse papel, e tem buscado estar cada vez mais
préxima dessas institui¢des, apoiando eventos, cursos, seminarios e iniciativas que promovam o conhecimento
e avalorizagdo profissional.

A Mutua acredita que a capacita¢cao é uma das principais ferramentas de transformagao. Por meio de parcerias
com entidades representativas, temos ampliado o acesso a cursos de especializacdo, treinamentos e
certificacGes, sempre com foco na exceléncia técnica e na valorizacdo do conhecimento. Além disso, nossos
beneficios reembolsdveis podem ser utilizados para custear essas formacdes, permitindo que o profissional
invista em sicom o apoio da Caixa de Assisténcia dos Profissionais do Crea.

Estamos vivendo um momento de renovagao e de reafirmagao do compromisso da Mutua com os profissionais
do Sistema. Queremos estar cada vez mais presentes, ouvindo, dialogando e construindo solugdes que atendam
as reais necessidades da nossa base. E isso sé é possivel com a unido
de esforgos, com o fortalecimento das parcerias e com a valorizagao
das entidades que representam, com competéncia e dedicacao, os
profissionais da engenharia, da agronomia e das geociéncias.

A todos os profissionais da drea de avaliagdes e pericias, deixo aqui
o reconhecimento da Mutua e o convite para que continuem
contando conosco. Estamos juntos na missiao de construir um
Brasil mais justo, desenvolvido e tecnicamente qualificado. A
Mutua é de vocés, é para vocés, e seguira sendo uma aliada na
jornada de cada profissional do Sistema Confea/Crea e Mutua.

Eng. Civil

Joel Kruger
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ETICA PROFISSIONAL nas
Pericias de Engenharia

A atuacdo pericial exige, além da competéncia técnica, uma conduta ETICA irrepreensivel,
fundamentada na IMPARCIALIDADE, na responsabilidade e no compromisso com a VERDADE
TECNICA. Este artigo discorre sobre aimportancia da ética no exercicio profissional da engenharia

de avaliag¢des e pericias, destacando os principios estabelecidos pelo Cédigo de Etica do Sistema
Confea/Crea e as implicacdes praticas da conduta ética na atuagdo pericial. Também sdo
abordadas situagdes recorrentes que desafiam a integridade profissional, propondo uma
reflexdo sobre o papel do perito perante a justica e a sociedade.

A ética profissional representa um conjunto de valores e principios que orientam a conduta dos profissionais em
suas atividades, especialmente quando estdo inseridos em contextos de impacto social, como é o caso da
engenharia de avaliacdes e pericias. O perito judicial ou extrajudicial assume a responsabilidade de traduzir
tecnicamente situagdes que envolvem conflitos, litigios ou a
tomada de decisdes relevantes, sendo, por isso, exigido dele
ndo apenas o dominio técnico, mas também uma conduta
ética queinspire confianca, isencao e respeito a verdade.

No contexto pericial, a ética profissional se manifesta na
forma como o profissional se posiciona frente aos interesses
das partes, a justica e & sociedade. O Cddigo de Etica
Profissional da Engenharia, instituido pela Resolugao n¢
1.002/2002 do Confea, é o principal instrumento normativo
gue orienta o comportamento dos profissionais vinculados
ao Sistema Confea/Crea. '

A atuacdo do perito exige uma série de compromissos éticos
gue vao além da boa técnica. Entre os fundamentos que
sustentam a pratica pericial ética, destacam-se:

e Imparcialidade: a obrigacdo de manter postura
neutra em relagao as partes envolvidas, agindo com
independéncia eisengao de interesses.

e Verdade técnica: a responsabilidade de apresentar
conclusdes baseadas em evidéncias, critérios
objetivos e metodologias reconhecidas;

o Sigilo profissional: a protecdo de dados, documentos
e informacgdes obtidas no exercicio da fungao;

e Responsabilidade social: o reconhecimento de que o
laudo pericial pode impactar diretamente vidas,
patrimbnios e decisdes judiciais.

IMPARCIALIDADE

VERDADE TECNICA

10



O Cédigo de Etica Profissional do
IBAPE Nacional (Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia), Desprendimento — o caminho para o crescimento
aprovado no 1592 Assembleia Geral das pessoasedalnsﬁtuigéo’-

do IBAPE Nacional de 12/03/2020,

aponta como valores fundamentais Integridade — fundamento das relagdes pessoais e
no desempenho da atividade de profissionais;

perito:

R KL

Ousadia — proatividade, criatividade e persisténcia
na busca por desafios e na superacdo de limites no
desempenhodofatoreal;

Q

Respeito—pelooutro, pelavida e pela natureza;

Autonomia — liberdade de acdo com
responsabilidade.

QEQ

O exercicio do pleno direito, no entanto, impde a consciéncia de deveres e obrigagdes como
sociedade legalmente constituida, espirito altruista e cidaddos responsaveis, principios que pela
finalidade de nossa atividade devemos adotar, divulgar e exigir de nossas condutas diarias.

A pratica pericial frequentemente expde o profissional a dilemas éticos que exigem
discernimento, firmeza de postura e compromisso inabaldvel com os principios que orientam sua
atuagdo. E comum, por exemplo, que o assistente se depare com pressdes para modificar
conclusdes técnicas ou atenuar pareceres, seja por parte de advogados ou de partes
interessadas.

|

EXIGEM DISCERNIMENTO,
FIRMEZA DE POSTURAE
COMPROMISSO INABALAVEL
COM OS PRINCIPIOS QUE
ORIENTAM SUA ATUACAO.

Também s3o recorrentes os conflitos de interesse
decorrentes de vinculos anteriores com alguma das
partes, situacGes em que a imparcialidade pode ser
comprometida se ndo houver o devido cuidado e
transparéncia. Outro ponto diz respeito a aceitacdo de
honorarios incompativeis com a complexidade do
trabalho, o que pode comprometer ndo apenas a
qualidade técnica do laudo, mas a prépria credibilidade
do profissional. Soma-se a isso, a pratica, infelizmente
ainda presente, de elaborag¢do de laudos tendenciosos ou
com linguagem ambigua, com o objetivo de favorecer

determinada parte.
11
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CONSIDERACOES
FINAIS

O Codigo de Etica orienta expressamente que o engenheiro
deve abster-se de difamar colegas de profissao,
preservando o respeito mutuo e a valorizagao da atividade
pericial como um todo.

Outro aspecto que merece atenc¢do, diz respeito a
postura do perito em relagdo aos trabalhos de outros
colegas. Criticas técnicas, quando necessarias, devem

ser fundamentadas com respeito, objetividade e foco na
matéria técnica, evitando-se julgamentos pessoais,
desqualificaces indevidas ou insinuagGes que possam
comprometer a reputagdo de outro profissional.

Essas situacdes colocam a prova a integridade do perito e
exigem, acima de tudo, fidelidade aos fundamentos
éticos da profissdao e ao dever de contribuir com ajustica.
A adocdo de condutas inadequadas compromete a
legitimidade do processo, abala a confianca na pericia
técnica e pode acarretar sanc¢des disciplinares tanto no
campo ético quanto no legal.

A ética deve ser compreendida ndo apenas como um
dever legal, mas como um valor intrinseco a identidade
profissional do engenheiro perito. A credibilidade do
profissional perante juizes, advogados, clientes e a
sociedade é construida com base na confianca de que
sua palavra técnica ndao estda a venda e nado sera
influenciada por pressdes externas. O respeito a ética é,
portanto, também uma forma de valorizagdo da pericia
como campo de atuacdo, contribuindo para o
fortalecimento institucional dos IBAPEs, do Sistema
Confea/Crea e da prépriajustica.

A ética profissional € um compromisso continuo e
inegociavel para o perito. Cabe a cada profissional
conhecer, praticar e defender os principios que
sustentam sua atuagao, recusando praticas que possam
comprometer a verdade técnica e a justica. A missao do
perito transcende a entrega de um laudo: trata-se de
servir a sociedade com integridade, responsabilidade e
respeito, mantendo conduta ilibada e irrepreensivel,
caracterizada pela incorruptibilidade tanto na vida
publica como particular, para ser merecedor de
confianga e fazer jus ao conceito que possui.

Daniele Dordenoni | Fernando Antbénio Gianordoli

Teixeira
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Revista Técnica - Edigao 001

LARTEO©

Estudo de Caso: Anomalias Construtivas
Causadas por Escava¢oes em Terreno Vizinho

Este artigo apresenta uma analise técnica sobre anomalias
construtivas surgidas em uma edificacdo residencial na
cidade de Aracruz-ES, aparentemente causadas por
escavagOes em terreno adjacente. A partir de vistoria
técnica e boas praticas da engenharia, foram identificadas
manifestacdes patoldgicas que sugerem recalques
diferenciais provocados pela perda de apoio lateral do solo.
A auséncia de vistoria cautelar impossibilitou a atribuicdo
precisa da origem das fissuras a obra vizinha, evidenciando
a importancia deste procedimento em obras de pequeno
porte. Sao discutidos neste artigo o contexto geotécnico, o
nexo causal, as implica¢gdes legais e técnicas, e Nynive P. Piassi Surerus
recomendacgdes para mitigagdo de riscos. Engenheira Civil CREA ES 012543/D
Arquiteta e Urbanista CAU A85054-3

Palavras-chave: anomalias construtivas, recalque
Ibape-ES 467

diferencial, contencdo, engenharia diagndstica,
manifestacdes patoldgicas, vistoria cautelar.

Introdugao Metodologia

As intervengdes em terrenos vizinhos, e Vistoriatécnicarealizadaem 08/04/2025;
especialmente em regides com declividade,
demandam planejamento técnico para evitar
impactos em edificacdes lindeiras. A auséncia de
contencdo adequada em escava¢des pode gerar Entrevista com o proprietario;
instabilidades no solo, comprometendo
estruturas pré-existentes. Este estudo analisa um
caso real ocorrido na cidade de Aracruz-ES, onde
escavacOes em lote vizinho geraram diversas
manifestacdes patoldgicas em uma residéncia.
Contudo a parte prejudicada ndao tomou e Enderecgo: Aracruz-ES;
providéncias judiciais, pois a falta de vistoria
cautelar impediu que ele provasse que as
manifestacdes patolégicas ndo eram pré-
existentes.

e Avaliacdovisual detalhada;

Registro fotografico;

Andlise dos padrdes de fissuracdo e
sintomas apresentados.

Caracterizagdo do Imoével e do Entorno

e Construcdo: residencial unifamiliar
executada em alvenaria convencional,
concluidaem2022;

Terreno vizinho: escavacdo em declive

L acentuado, sem contengao, iniciada cerca
Objetivo de 30dias antes davistoria;
Avaliar tecnicamente as anomalias construtivas
identificadas e estabelecer o nexo causal com as
escavacgles vizinhas, contribuindo para o
embasamento técnico de providéncias

administrativas, judiciais e de engenharia.

Impacto imediato: exposicdo de sapatas
do muro divisdrio e evidéncia de
movimentac¢do do solo.




Imagem 02: Vista geral da obra no terreno
vizinho | Fonte: Acervo pessoal

Descricao das Anomalias

Foram detectados fissuras, trincas e
descolamentos de revestimentos em diversos
cdmodos, concentrados no pavimento superior e
regides proximas a divisa:

Garagem: descolamento do rodapé
ceramico;

Closet: fissura diagonal no canto da janela
com 0,40 mm e destacamento de peitoril;

Banheiro da Suite: trinca em canto de
janelacom 0,85mm, fissuras em teto e piso
com0,25mm;

Sala: trinca vertical proxima a esquadria
com0,80mm;

Revista Técnica - Edigdo 001

Imagem 03: Terreno que sofreu escavagao,
sendo visivel as sapatas do muro vizinho
expostas | Fonte: Acervo pessoal

o Hall da Escada: fissura horizontal préxima
alajecom0,45mm.

Analise Técnica

As patologias tém padrdes tipicos de
recalque diferencial:

e Trincas inclinadas préximas a janelas e
paredes perimetrais;

Deslocamento de pecas de revestimento
por perda de apoio;

Fissuras superficiais associadas a flexao de
elementos ndo estruturais;

A orientagdao e localizagao das fissuras
indicam perda de apoio lateral, com




acomodacdo dosolo;

e Durante avistoria visual, constatou-se que
as trincas e fissuras apresentam
caracteristicas que indicam serem
recentes.

Discussao

Escavacbes em areas com declividade e sem
contencdo podem promover descompactacdo do
solo e recalques diferenciais em edificagGes
vizinhas. No caso analisado, a exposicdo das
fundagdes do muro de divisa reforga a hipotese de
instabilidade induzida. A perda de suporte lateral
do solo comprometeu a capacidade de carga da
fundacdo, favorecendo o aparecimento das
manifestagdes patoldgicas na edificacdo vizinha
existente.

Outro ponto relevante refere-se a auséncia de
vistoria cautelar de vizinhanga anterior a obra. Tal
medida preventiva teria possibilitado o registro
das condicbes pré-existentes, fornecendo base
comparativa para a analise dos danos observados.
A vistoria preventiva, quando devidamente
registrada em laudo técnico, teria fornecido
parametros comparativos que possibilitariam
delimitar com maior precisdao as
responsabilidades pelos prejuizos identificados.

Portanto, a auséncia de medidas preventivas,
associada a execucdo inadequada da escavacao,
contribuiu para a diminuicdo da seguranca
estrutural e limitou os meios técnicos e juridicos
para acorreta responsabilizacdo pelos danos.

Recomendagoes

Monitoramento das trincas e fissuras com
réguas de controle;

Monitoramento fotografico;

Elaboracdo de projeto de contencgao para o
terrenovizinho;

Suspensdo de atividades no terreno até
estabilizagcdo do solo;

Abertura de processo judicial com base em
andlise técnica caso ndo haja acordo
extrajudicial.
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Consideragoes Finais

A andlise realizada indica uma forte correlagao
entre a execugao das escavagdes no terreno
vizinho e o surgimento das anomalias construtivas
observadas na edificagdao afetada. As
manifestacdes patoldgicas constatadas, em
especial fissuras e trincas, sdo compativeis com os
efeitos esperados em recalques diferenciais, nesse
caso, causados pela instabilidade do solo apds as
escavagoes.

O caso analisado reforga a importancia de adotar
medidas preventivas indispensaveis para este tipo
deintervencdo, entre as quais se destacam:

a implantacdo de sistemas de contencao
compativeis com as caracteristicas
geotécnicas do solo e com a declividade do
terreno;

a execucdo de vistoria cautelar de
vizinhanga prévia, a fim de documentar as
condicGes originais das edificagdes
confrontantes e permitir a correta
atribuicdo de responsabilidades em caso
dedanos;

0o monitoramento técnico continuo
durante a execucdo das obras, visando
identificar precocemente sinais de
instabilidade.

Além disso, ressalta-se que a pericia técnica
desempenha papel fundamental tanto na analise
das causas quanto na proposicao de medidas
corretivas, fornecendo subsidios para a
responsabilizacdo civil e técnica dos envolvidos,
bem como para a mitigagdo de riscos em situacdes
futuras.

Outro aspecto relevante é que, mesmo apods a
constatacao das patologias e do risco potencial as
edificacBes vizinhas, as atividades construtivas no
terreno em questdo prosseguiram, incluindo a
execucao de um muro de divisa diretamente sobre
o corte realizado. Tal pratica, além de
comprometer a seguranga estrutural, reforca a
necessidade de maior fiscalizagao e rigor no
cumprimento das normas técnicas e legais
aplicaveis.




Portanto, o estudo de caso evidencia que a
combinacdao de fatores técnicos, falhas
procedimentais e falta de fiscalizacdo
contribuiram para a ocorréncia dos danos
observados. A preveng¢do, mediante boas praticas
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de engenharia e pericia especializada, constitui o
caminho mais eficaz para evitar conflitos,
preservar a segurancga das edificagdes e assegurar
a estabilidade das constru¢des em areas de risco
potencial.
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ARME©
O Papel Estratégico da Assisténcia Técnica
para Condominios (ATC) na Engenharia

Diagnéstica e Pericial
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Este artigo apresenta o conceito e os beneficios da
Assisténcia Técnica para Condominios (ATC), uma
modalidade de assessoria especializada que oferece
suporte técnico continuo ao sindico, garantindo seguranca,
gualidade e valorizacdo das edificacoes. A ATC é uma
ferramenta estratégica voltada a prevencdo, gestdo e
fiscalizacdo de obras, reformas e manutenc¢ées, com grande
relevancia nas praticas de inspecdo predial e pericias de

engenharia.

Desenvolvimento

A Assisténcia Técnica para Condominios (ATC) é
um modelo de assessoria voltado a area de
engenharia, similar ao que ocorre com assessorias
contdbil ou juridica jad tradicionais em
condominios. Ao contratar um plano de ATC, o
sindico passa a contar com o suporte de uma
equipe técnica especializada para tratar de temas
relacionados a manutenc¢do, obras, reformas,
documentacdo técnica e demais assuntos que
demandam conhecimento técnico especifico.

Com isso, a ATC proporciona ao condominio maior
qualidade nas decisdes, assertividade técnica nas
contratacdes e a¢des corretivas mais eficientes. A
gestdo do sindico é fortalecida, permitindo que ele
se concentre nas atividades administrativas,
enquanto os assuntos de engenharia sdo
conduzidos com respaldo técnico.

A importancia da ATC esta diretamente associada
a preservacdo da edificacdo e a seguranca dos
usuarios. Através do acompanhamento técnico
continuo, é possivel identificar e mitigar riscos,
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planejar manutencdes preventivas, reduzir custos
com interven¢des emergenciais e,
principalmente, valorizar o patrimoénio
condominial. Além disso, o atendimento as
normas técnicas, como a NBR 14037, NBR 5674 e
NBR 16747, é facilitado por meio dessa assessoria.

O servico é voltado a sindicos, gestores de imdveis,
administradoras e condominios multifamiliares,
independentemente da idade da edificacdo. E
especialmente util para sindicos que buscam
conservacdao predial, respaldo técnico e
cumprimento legal.

A implantacdo do plano de ATC se inicia com uma
visita técnica a edificacdo, seguida da
apresentacdo da proposta e assinatura de
contrato. Apds isso, sdao analisadas as
documentacbes técnicas disponiveis e realizada
uma inspecao geral, que resulta na criagdo de um
plano de manutencdo. O acompanhamento
continuo garante tranquilidade ao sindico e
moradores.

Entre os servigcos que podem compor um plano de




ATC estdo: assessoria ao sindico, inspecdes
prediais, elaborag¢dao e gestao de planos de
manutencdo, andlise de reformas e emissao de
ARTs, fiscalizacdao de obras, pareceres técnicos,
organizacao de documentac¢cdo técnica e
participacdo em assembleias.

A definicao do investimento é feita apds reuniao
com os responsdaveis pelo condominio,
considerando os servicos incluidos. A proposta é
técnica e comercial, e pode ser apresentada em
assembleia, com o apoio da equipe técnica para
esclarecimentos.

Portanto, a ATC surge como um instrumento de
engenharia preventiva, diagndstica e estratégica,
essencial para garantir seguranca estrutural,
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economia e conformidade normativa nas
edificagdes residenciais.

Conclusao

A Assisténcia Técnica para Condominios é uma
pratica cada vez mais necessdria diante da
complexidade das edificacdes urbanas e da
responsabilidade legal atribuida aos sindicos.
Trata-se de um investimento com retorno
garantido na forma de seguranca, economia e
valorizacdo patrimonial. A atua¢do continua de
profissionais da engenharia proporciona suporte
estratégico e técnico para as tomadas de decisdo,
contribuindo diretamente para a exceléncia na
gestdo condominial.
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ARGIIGO,

Norma de Garantia das Edificacoes:
Nem Tudo Tem 5 Anos

A discussdo sobre garantias em edificacGes é uma
das mais recorrentes e complexas da engenharia
civil e da gestdo imobilidria brasileira.
Durante anos, consolidou-se o entendimento
simplista de que toda edificacdo possui cinco anos
de garantia, mas essa visdao é incorreta.
O artigo 618 do Cdodigo Civil assegura cinco anos
apenas para aspectos de solidez e seguranca da
obra — ou seja, estrutura, fundagdes e elementos
cuja falha possa comprometer a estabilidade da
edificacao.

Os demais sistemas (hidraulico, elétrico,
impermeabilizacdo, vedacdo, acabamentos etc.)
possuem prazos distintos, definidos tecnicamente
pela ABNT NBR 17170:2022 - Edificagdes —
Garantias — Prazos recomendados e diretrizes,
publicada em dezembro de 2022.
Essa norma trouxe, pela primeira vez, parametros
técnicos objetivos para todos os sistemas
construtivos, complementando o Cédigo Civil e o
Codigo de Defesa do Consumidor (CDC), e
unificando critérios técnicos, juridicos e
contratuais.

O art. 618 do Cddigo Civil fixa em cinco anos o
prazo de garantia legal referente a solidez e
segurancga da construg¢ado.
Trata-se de prazo irredutivel e de ordem publica,
aplicadvel a defeitos estruturais ou falhas que
representem risco aos usudrios.
A jurisprudéncia brasileira reconhece a
responsabilidade objetiva do construtor, que
deve responder por defeitos que comprometam a
estabilidade da obra.

O CDC (Lei n2 8.078/1990) amplia a protecdo do
adquirente, fixando prazo de 90 dias para
reclamacdo de vicios aparentes ou de facil
constatacdo em produtos e servicos duraveis. Esse
dispositivo aplica-se a problemas superficiais —
como falhas de pintura, trincas estéticas ou
infiltracdes pontuais. Antes da NBR 17170, a
auséncia de parametros intermedidrios para
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outros sistemas gerava inseguranga juridica e
divergéncias judiciais.

A consolidagdo da NBR 17170 resulta de uma
trajetéria de amadurecimento técnico que passou
por normas fundamentais:

e NBR 5674:2012 - Manutengdo de
Edificagdes: define requisitos para o
sistema de gestdo de manutencao,
determinando planos peridédicos de
inspecdo e atribuindo ao proprietario o
dever de zelar pelo desempenho continuo
da edificagdo.

NBR 14037:2011 — Manuais de Uso,
Operacao e Manutengdo: obriga que toda
edificacdo seja entregue com manual
contendo instrucdes de conservacao,
prazos de garantia e contatos para
assisténcia técnica.

NBR 15575:2013 - Desempenho:
estabelece requisitos minimos de
desempenho estrutural, térmico, acustico
e de durabilidade, introduzindo o conceito
devida util de projeto (VUP).

NBR 17170:2022 - Garantias: consolida os




prazos recomendados para cada sistema
construtivo, vinculando garantia, desempenho e
manutengao.

Com essas normas, o setor passou de uma postura
reativa, baseada apenas em reparos, para uma
cultura preventiva, orientada por desempenho e
manutengao.

A NBR 17170 apoia-se em trés pilares conceituais,
Garantia legal de cinco anos, Garantias técnicas
recomendadas e Obrigatoriedade da
manutencgao.
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A norma define responsabilidades de todos os
agentes da cadeia da construgdo, ou seja,
projetistas, fabricantes, construtores,
incorporadores, proprietdrios e usudrios e
determina critérios para documentacao,
comprovacao de manutencdo e atendimento de
reparos.

A NBR 17170 estabelece trés categorias de prazos
minimos recomendados, conforme o tipo de
sistema e o impacto do defeito sobre o
desempenho da edificacdo:

Categoria Exemplos de Sistemas

Tipo de Falha Prazo Minimo

Solidez e
seguranga

Estrutura, fundagdes,
fachadas estruturais

Perda de estabilidade,
fissuras estruturais

Impermeabilizagdes,
instalagcGes elétricas e
hidraulicas, selantes

Desempenho e
funcionalidade

Perda de estanqueidade,
falhas de funcionamento

Pinturas, revestimentos,
lougas, metais

Acabamento
e estética

Descoloragao, manchas,
trincas superficiais

Os prazos podem ser ampliados contratualmente,
mas ndo reduzidos para os casos de solidez e
seguranga.

A norma define responsabilidades dos Agentes da
Construgao, tais como:

Projetistas

Devem indicar nas documentagdes as condigdes de
uso e manutengdo que impactam o desempenho e
definir a vida atil de projeto (VUP).
A omissdo de informacgdes essenciais pode gerar
corresponsabilidade em caso de vicios.

Fabricantes e Fornecedores

Devem fornecer documentac¢ao de uso,
conservagdo e garantia de seus produtos,
harmonizando os prazos com as garantias da
edificacdo. Sao também responsaveis por
rastreabilidade e assisténcia técnica.

Construtores e Incorporadores

Respondem pela entrega da obra conforme projeto
e normas da ABNT, pela elaboragdo do manual de
uso e manutencdo e pela gestdo de pods-obra.
Devem definir responsabilidades solidarias e
garantir que os sistemas atendam ao desempenho
previsto.

Proprietarios e Usuarios

Tém o dever de realizar as manutencgdes
programadas, registrar as intervengdes e conservar
o imével conforme o manual. O descumprimento
do plano de manuteng¢ao pode implicar perda da
garantia. Na revenda do imédvel, devem repassar a
documentagdo técnicaao novo comprador.

Gestiao do Pos-Obra

A garantia deve ser tratada como processo técnico
de engenharia, e ndo apenas questao juridica.




Construtoras que estruturam equipes de pds-obra

reduzem custos de assisténcia e litigios.

Boas praticasincluem:
Registro de chamados técnicos;
Cronogramade inspecdes periddicas;
Avaliacdo de sistemas criticos
(impermeabilizacdo, instalacdes,
esquadrias);
Relatdrios de encerramento de garantia.

Essa abordagem proativa fortalece a imagem da
empresa e melhora o desempenho global da
edificacao.

Garantias, Reparos e Extensao de Prazos

A NBR 17170 determina que reparos realizados
durante o periodo de garantia nao renovam o
prazo original.

Se o reparo for parcial, o novo prazo é de 90 dias ou
o restante da garantia original, prevalecendo o
maior.

Somente em substituicdes integrais de
componentes (como bombas ou esquadrias)
aplica-se a nova garantia do fabricante. A
documentagdo e rastreabilidade das intervencdes
sdo essenciais para evitar disputas.

Embora ndo tenha forca de lei, a NBR 17170 é
reconhecida pelos tribunais como referéncia
técnica de conduta profissional.
As decisdes judiciais tém adotado seus prazos e
critérios como padrao minimo de razoabilidade,
especialmente quando inexistem cldusulas
contratuais especificas.

Assim, a norma reforgca a importancia da
observancia das boas praticas da engenharia para
seguranca juridica do setor.

A implementacdo da NBR 17170 trouxe efeitos
significativos:

e Construtoras e incorporadoras revisaram
manuais, contratos e processos de
assisténcia técnica;

Empresas de manutencao predial
expandiram servicos preventivos;
Projetistas passaram a integrar a garantia
técnica desde a concepgao do projeto;
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e Consumidores e sindicos passaram a
compreender melhor direitos e deveres.

A norma contribui para uma visdo de ciclo de vida
da edificagdo, promovendo transparéncia,
prevencao e sustentabilidade.

A ABNT NBR 17170:2022 representa um marco na
engenharia civil brasileira, ao estabelecer uma
base técnica unificada para as garantias das
edificacdes.

Ela corrige a antiga ideia de que tudo possui cinco
anos de garantia, introduzindo prazos
proporcionais a funcdo e ao desempenho de cada
sistema construtivo.

Mais que definir prazos, a norma promove
responsabilidade compartilhada, cultura de
manutencao e gestao preventiva.
Em sintese:
e Garantianao ésinonimo de durabilidade;
e A manuteng¢ao é condicao essencial para
suavalidade;
A documentacao técnica é instrumento de
seguranga juridica.

A garantia reflete a qualidade do projeto, da
execucdo e da manutencao e o desempenho passa
a ser o verdadeiro compromisso da engenharia
moderna.
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ARGIIGO,

As Atribuicoes do Perito e do Assistente
Técnico na Pericia Judicial

A pericia judicial constitui um dos mais relevantes
meios de prova no processo civil brasileiro, pois
permite ao magistrado obter subsidios técnicos e
cientificos indispensdveis a formagao de sua
convicgdao. Trata-se de um instrumento que
ultrapassa os limites do conhecimento juridico e se
volta a analise de fatos que exigem expertise
especializada em diferentes dreas do saber.

O perito judicial, profissional nomeado pelo juiz,
exerce papel de auxiliar da Justica e deve atuar
com total imparcialidade, apresentando suas
conclusdes por meio do laudo pericial, documento
técnico que sistematiza observacdes, andlises,
ensaios e metodologias aplicadas ao caso
concreto. Seu trabalho busca esclarecer pontos
controvertidos, traduzindo-os em informacodes
técnicas que sustentem a decisdo judicial.

Paralelamente, surge a figura do assistente
técnico, indicado pelas partes — autor ou réu —,
cuja funcdo é acompanhar criticamente o trabalho
do perito e, quando necessario, elaborar o parecer
técnico. A participacdo do assistente técnico
fortalece o principio do contraditério e assegura
maior equilibrio processual, pois permite que
diferentes interpretagcdoes técnicas sejam
apresentadasaojuizo.

Dessa forma, este artigo analisa a funcao
desempenhada por peritos e assistentes técnicos,
destacando n3ao apenas os aspectos legais que
regulam sua atuacdo, mas também a importancia
pratica desses profissionais para a busca da
verdade real e para a construgdao de decisdes
judiciais mais fundamentadas, justas e seguras.

PALAVRAS-CHAVE

Pericia judicial; Assistente técnico; Laudo pericial;
Parecer técnico; Cédigo de Processo Civil.
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Introdugao

Ao contrario da percep¢do comum, o juiz de
direitondo é — nem poderia ser — especialistaem
todas as areas de conhecimento que
eventualmente surgem no curso de uma agao
judicial. Porisso, sempre que asolu¢cdo de uma lide
depende de conhecimento técnico ou cientifico
especifico, o magistrado dispde de instrumentos
para esclarecer os pontos controvertidos.

Entre esses instrumentos, destaca-se a pericia
judicial, prevista no Art. 156 do Cddigo de
Processo Civil Brasileiro:

14

“Art. 156. O juiz sera assistido por
perito quando a prova do fato
depender de conhecimento técnico ou

cientifico.”

Fonte: BRASIL, Cédigo de Processo Civil, Secao Il,
LeiN213.105,de 16 de margo de 2015.




A pericia judicial consiste em uma prova elaborada
por profissional qualificado e habilitado em seu
respectivo conselho de classe, com o objetivo de
fornecer ao juizo informacgGes técnicas precisas
que subsidiem atomada de decisdo.

No ambito da engenharia pericial, tais trabalhos
podem incluir vistorias de constatacdo, avaliacdo
de valores, andlise de condicdes técnicas e
investigacdo das causas que originaram o fato em
questao.

Os resultados dessas atividades sao compilados
em um Laudo Técnico Pericial, documento que
apresenta todas as informagdes obtidas pelo
perito por meio de vistorias, diligéncias, ensaios
técnicos, entrevistas e quaisquer outros
procedimentos considerados necessarios para
esclarecer os pontos levantados nos autos.

O profissional responsavel pela elaboracdao deste
documento é denominado perito, figura essencial
para garantir a precisdo e a confiabilidade das
informacdes apresentadas ao juizo.

O Perito Judicial

O perito é nomeado pelo juizo e deve atuar de
forma totalmente imparcial em relacdo as partes
envolvidas. Sua funcdo é de extrema relevancia,
pois representa os “olhos e ouvidos técnicos” do
magistrado dentro do processo, fornecendo
subsidios para a correta apreciacdo dalide.

Segundo o Cddigo de Processo Civil (CPC), art. 156,
Secdo Il, §§ 192 e 29, os peritos devem ser
escolhidos entre profissionais legalmente
habilitados ou entre drgdos técnicos e cientificos
devidamente inscritos em cadastro mantido pelo
tribunal ao qual o juiz esta vinculado.

E importante destacar que a mera inscri¢cio no
conselho de classe ndo é suficiente para garantira
nomeacdo como perito judicial. E exigida
comprovada experiéncia na area objeto da pericia,
uma vez que esse profissional assume a
responsabilidade de interpretar tecnicamente
fatos e evidéncias que serdo determinantes para a
decisdo judicial. Portanto, o perito deve atuar com
competéncia, precisdao e clareza, de modo que
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suas conclusodes resistam ao crivo do contraditorio
e daampladefesa.

A responsabilidade do perito é tamanha que o
CPC,emseuart. 158, prevé sancdes severas para o
caso de informacOes inveridicas prestadas ao
juizo, seja pordolo ou culpa.

14

“Art. 158. O perito que, por dolo ou
culpa, prestar informagoes inveridicas
responderd pelos prejuizos que causar
a parte e ficarad inabilitado para atuar
em outras pericias no prazo de 2 (dois)
a 5 (cinco) anos, independentemente
das demais sang¢bes previstas em lei,
devendo o juiz comunicar o fato ao
respectivo orgdo de classe para adogéo
das medidas que entender cabiveis.”

) —

Fonte: BRASIL, Cédigo de Processo Civil, Secdo I,
LeiN213.105,de 16 de margo de 2015.

Nessas hipdteses, o profissional pode ser
responsabilizado pelos prejuizos causados as
partes, ficarinabilitado para exercer novas pericias
por prazo de dois a cinco anos e ainda sofrer
san¢des administrativas no ambito de seu
conselho de classe. Assim, a conduta ética e a
transparéncia quanto as limitacdes de
conhecimento ou experiéncia sdo fundamentais.
Cabe ao perito recusar nomea¢dao em matérias
gue extrapolem sua especializacdo ou, quando
possivel, contratar profissionais auxiliares com
expertise especifica para compor a equipe pericial.

Além das habilidades técnicas, espera-se que o
perito apresente postura ética, linguagem clara e
metodologias adequadas. Seu laudo deve ser
elaborado de forma estruturada, com
fundamentagdao técnica sélida, descrigao
detalhada dos métodos empregados,
documentagdo fotografica ou grafica, além de
conclusdes objetivas e inteligiveis ao magistrado e
as partes.




Diante de sua funcdo de confianca, o perito é
considerado peca-chave no processo judicial,
representando um elo entre o conhecimento
técnico-cientifico e a decisdojuridica.

E nesse cendrio que surge, paralelamente, a figura
do assistente técnico, profissional que, embora
também habilitado, é indicado pelas partes para
acompanhar, analisar criticamente e
eventualmente contrapor o trabalho do perito do
juizo.

O Assistente Técnico

Os assistentes técnicos sdao profissionais
contratados diretamente pelas partes envolvidas
na acdao — o autor (ou requerente) e o réu (ou
requerido). Assim como os peritos do juizo, devem
possuir formacdao adequada, estar devidamente
habilitados em seus conselhos profissionais e
demonstrar competéncia técnica para analisar a
matéria em questao.

O principal objetivo do assistente técnico é
acompanhar criticamente o trabalho do perito
judicial em todas as suas etapas, desde as
diligéncias e vistorias até a entrega do laudo. Além
disso, tem a funcdo de orientar a parte que
representa, traduzindo os aspectos técnicos da
pericia para uma linguagem compreensivel e
alinhada a estratégia juridica da defesa ou
acusacao.

Um aspecto fundamental que distingue o
assistente técnico do perito é que ele ndo esta
sujeito a impedimento ou suspeicdo. Isso porque,
por ser contratado por uma das partes, pode atuar
de forma parcial, defendendo tecnicamente os
interesses daquele que o indicou. Essa
parcialidade, entretanto, ndo deve ser confundida
com auséncia de rigor cientifico: o assistente
técnico precisa basear suas manifestacdes em
fundamentos técnicos sélidos, sob pena de perder
credibilidade perante ojuizo.

O trabalho do assistente técnico materializa-se no
Parecer Técnico, peca elaborada com o objetivo de
apresentar seu posicionamento frente ao laudo
oficial. Esse parecer pode assumir trés formas
distintas:
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e Concordante: quando ha total
alinhamento as conclusdes do perito
judicial, servindo como reforgo técnico
paraa parte representada;

Discordante: quando ha rejeicdo integral
as conclusGes apresentadas pelo perito,
apresentando justificativas e fundamentos
técnicos divergentes;

Parcialmente Discordante: quando o
assistente técnico reconhece a pertinéncia
de parte das conclusdes do perito, mas
diverge em pontos especificos, propondo
alternativas ou complementacgdes.

Além dessas formas tradicionais de manifestacao,
o parecer técnico pode também sugerir quesitos
complementares ao perito judicial, indicar
inconsisténcias metodoldgicas, questionar a
adequacao de normas técnicas aplicadas e até
recomendar a necessidade de novas diligéncias.
Dessa forma, sua atuagdo nado se limita a uma
analise reativa do laudo, mas pode assumir carater
propositivo e ativo dentro da instrucao processual.

A relevancia do assistente técnico reside
justamente nessa fungao dialética, que garante o
contraditério e possibilita ao juiz analisar a
guestdo sob diferentes perspectivas técnicas.

Sua presenca equilibra a prova pericial,
assegurando que ndo prevalega apenas a visdo
unilateral do perito do juizo, mas que o processo
seja enriquecido por um debate técnico mais
amplo e aprofundado.

Conclusdao

A pericia judicial constitui um dos meios de prova
mais relevantes no processo civil brasileiro, pois
permite ao juiz compreender matérias que exigem
conhecimentos técnicos e cientificos
especializados. Entretanto, seu valor probatério
ndo decorre apenas da atuacdo isolada do perito,
mas sim do conjunto formado pelo laudo pericial e
pelos pareceres dos assistentes técnicos.

O perito judicial, nomeado pelo magistrado,
garante uma analise técnica imparcial, pautada
em metodologias reconhecidas e observancia das
normas aplicaveis. Seu laudo traz a primeira




camada de objetividade e rigor cientifico ao
processo. Por sua vez, os assistentes técnicos,
contratados pelas partes, exercem funcao
estratégica ao analisar criticamente esse laudo,
elaborar pareceres técnicos e formular quesitos
capazes de ampliar, questionar ou até mesmo
reforgar as conclusdes apresentadas.

Essa interacdo dialética entre perito e assistentes
técnicos enriquece a prova pericial, trazendo
pluralidade de interpretacdes, complementacdes
metodoldgicas e maior transparéncia. Ao final, o
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juiz passa a contar com um leque mais amplo de
informacdes técnicas, o que fortalece o
contraditdrio, assegura maior equilibrio
processual e contribui para decisdes mais justas,
fundamentadas e seguras.

Portanto, o verdadeiro valor da pericia judicial esta
no seu carater coletivo e complementar, resultado
da atuacdo conjunta de peritos e assistentes
técnicos, que juntos elevam a qualidade técnica da
prova e, por consequéncia, da propria prestagao
jurisdicional.
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Inspecio Predial Nao é Pericia de
Engenharia: Aplicacdo Correta das
Normas NBR 16747 e 13752

O artigo esclarece as diferencas entre inspecdo predial e
pericia de engenharia, destacando finalidades, métodos e
aplicacdes. Reforca a importancia de aplicar corretamente
cada norma, evitando confusdes técnicas e judiciais, e
mostra como cada laudo cumpre seu papel, garantindo
credibilidade, seguranca e eficiéncia na gestao e avaliacao

de edificacoes.

Introdugao:

Em diversas situacOes profissionais observa-se a
utilizacdo inadequada de laudos técnicos,
especialmente em processos judiciais, em que
laudos de inspecdo predial sdo empregados como
documentos de suporte pericial. Essa pratica é
tecnicamente incorreta, pois inspecao predial e
pericia de engenharia possuem finalidades
distintas e complementares, regidas por normas
especificas — ABNT NBR 16747:2020 e ABNT NBR
13752:2024, respectivamente.

A confusdo entre essas atividades costuma
decorrer da falta de atualizacdo técnica ou do
desconhecimento das normas que regem cada
tipo de trabalho, resultando em contratacdes
inadequadas e laudos tecnicamente
inconsistentes.

Compreender claramente as diferencas entre
essas duas atividades é essencial para garantir a
elaboragdo de documentos técnicos coerentes, a
adequada orientagdao dos clientes e a credibilidade
profissional do engenheiro ou perito responsavel.

Daniele Dordenoni
Engenheira Civil e de

Seguranca do Trabalho CREA/ES 43585
Ibape-ES 404

Inspecao Predial

A inspecdo predial, conforme a ABNT NBR
16747:2020, é uma ferramenta de gestdo voltada
a manutencdo, conservacao e seguranca das
edificacdes, com o objetivo de mitigar riscos
técnicos e econdmicos decorrentes da perda de
desempenho. Segundo a Norma de Inspecdo
Predial do IBAPE-SP (2025), a inspecdo tem como
finalidade verificar as condicdes minimas de
seguranca, habitabilidade e durabilidade,
subsidiando programas de manutencao conforme
a ABNT NBR 5674. Pode ser comparada a um
“exame clinico geral” da edificacdo, abrangendo
todos os sistemas e subsistemas construtivos, com
foco em identificar e classificar manifestacdes
patoldgicas e falhas aparentes.

O processo de inspecdo predial envolve diversas
etapas, comecando pela anamnese e
levantamento de dados e documentos, seguida da
andlise das informagdes obtidas e da vistoria
técnica da edificacdo. Em seguida, sdo realizadas a
classificacdo das anomalias e falhas, a elaboragao
de recomendacgdes técnicas para recuperag¢do ou




preservagdao do desempenho, a definicdo de
prioridades nas acdes recomendadas, a avaliacdo
das condicdes de uso e manutencao dos sistemas
construtivos e, por fim, a emissdo do Laudo de
Inspecdo Predial.

E importante ressaltar que a inspecdo predial ndo
substitui as inspecbes rotineiras previstas no
programa de manutenc3do preventiva (NBR 5674),
nem tem por objetivo atestar seguranga,
habitabilidade ou emitir certificacdes, possuindo
carater preventivo e gerencial. Seu principal
resultado é o laudo de inspecdao predial, que
fornece subsidios técnicos para o planejamento e
execucao de agbes preventivas e corretivas. A
metodologia adotada é predominantemente
sensorial, sem remocdo de revestimentos ou
realizacao de ensaios destrutivos. A periodicidade
é preventiva e programada, e a inspec¢do nao se
destina a apurar causas ou responsabilidades
técnicas, servindo exclusivamente como
instrumento de gestdo e manutengdo das
edificacOes.

Em outubro de 2025, a Comissao de Constituicao,
Justica e de Cidadania (CCIC) da Camara dos
Deputados aprovou o Projeto de Lein26014/2013,
gue estabelece a obrigatoriedade de inspecdes
periddicas em edificacbes e institui o Laudo de
Inspecdo Técnica de Edificacdo (LITE). A medida
representa um avanco significativo para o
fortalecimento da cultura de manutencdo
preventiva, contribuindo para evitar a
deterioracdo das construcdes, reduzir o risco de
acidentes e prevenir colapsos estruturais.

Periciade Engenharia

A ABNT NBR 13752:2024 define a pericia de
engenharia como uma atividade técnica realizada
por profissional habilitado, fundamentada em
requisitos normativos, destinada a averiguar e
esclarecer fatos, constatar estados, verificar
conformidades e apurar nexos causais, podendo
também envolver avaliagdes de bens, custos ou
direitos.

A norma classifica as pericias de engenharia em
diferentes espécies, conforme sua finalidade e
objeto. A avaliagdo tem como objetivo determinar

Revista Técnica - Edi¢do 001

valor, custo, frutos ou direitos relacionados a bens
ou empreendimentos. O exame verifica o estado,
qualidade ou existéncia de determinado fato ou
elemento. A vistoria consiste na constatacdo
técnica de fatos ou situagGes existentes, podendo
ser subdividida em vistoria de constatacao,
voltada ao registro técnico de fatos observaveis;
vistoria de conformidade, que compara elementos
com parametros, normas ou contratos; e vistoria
de causalidade, destinada a analise das causas e
origens de falhas ou eventos. Existem ainda as
pericias possessorias e dominiais, que avaliam
aspectos de posse e dominio, e a analise de
impactos contratuais, que apura impactos fisicos,
financeiros ou de prazo em obras e servicos.

A metodologia pericial é de carater investigativo e
analitico, podendo incluir ensaios destrutivos e
nao destrutivos, medicdes, prospecgdes e analises
laboratoriais, conforme a natureza e a finalidade
da pericia.

O resumo da pericia de engenharia, segundo a
NBR 13752:2024, indica que sua finalidade é
esclarecer fatos técnicos e investigar causas,
origens e responsabilidades; o objetivo é apoiar
decisdes em litigios judiciais ou administrativos; a
metodologia é investigativa e analitica, com base
em normas e legislacdes aplicaveis; o resultado é o
laudo pericial, documento de valor probatério; e a
periodicidade é pontual, vinculada a uma
ocorréncia especifica.

Inspecgao Predial X Pericia de Engenharia

O quadro a seguir, elaborado pelo IBAPE Nacional
(2025), tem como objetivo facilitar a compreensao
das diferencas entre inspecao predial e pericia de
engenharia, auxiliando os profissionais que atuam
na area a identificar corretamente as finalidades,
metodologias e aplicacdes de cada atividade.
Baseado no Boletim Técnico Btec 016/2025, o
guadro sintetiza informacgdes essenciais de forma
clara e objetiva, servindo como referéncia pratica
para a atuacdo técnica e orientadora para a
atuacao profissional.




NORMA TECNICA

ABNT NBR 16.747:2020 e
Norma de Inspecdo Predial
do IBAPE-SP (2025)
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INSPECAO PREDIAL PERICIA DE ENGENHARIA

ABNT NBR 13.752:2024

OBJETO

Edificacdo em uso com
todos os sistemas
construtivos

Qualquer produto, obra
ou servigo de
engenharia/arquitetura

OBIJETIVO

Avaliar condicdes gerais de uso,
operacao e manutencdo da
edificacdo.

Apurar causas, origens e
mecanismos de acdo de falhas,
anomalias, vicios, defeitos ou
eventos, podendo identificar
responsabilidades técnicas e
apontar consequéncias

FINALIDADE

Fornecimento de subsidios para
a gestdo predial desenvolver,
corrigir, avaliar e implementar
programa de manutengdo

Apoio técnico para resolucao
de uma ocorréncia ou de
conflitos, em processos judiciais
ou administrativos.

METODOLOGIA

Vistoria predominantemente
sensorial com andlise de
documentos, especialmente
os de manutengao, sem
prospec¢des ou ensaios
destrutivos.

Investigativa, conforme

a espécie de pericia. Pode
demandar a realizacdo de
analises detalhadas,
medicdes, prospeccoes,
testes e ensaios técnicos
destrutivos e ndo destrutivos.

PERIODICIDADE

Preventiva e programada

Pontual, relacionada a uma
ocorréncia especifica ou a
um litigio.

DOCUMENTO RESULTANTE

Laudo de inspecdo predial.

Laudo pericial.

USO ADEQUADO

Gestdo patrimonial,
manutengdo preventiva e
seguranga predial.

Instrucao de processos judiciais,
analise de vicios construtivos,
apuracao de danos, nexo causal.

Fonte: Btec 016/2025, IBAPE-NACIONAL (adaptado).




Consequéncias de Uso Indevido e Aplicagao
Pratica

Na pratica profissional, observa-se com frequéncia
o uso indevido de laudos de inspecdo predial em
processos judiciais, visando comprovar vicios
construtivos ou danos. Essa pratica, além de
tecnicamente inadequada, pode gerar
guestionamentos de validade e inconsisténcia
técnica. Conforme o IBAPE Nacional (Boletim
Técnico 016/2025), a inspecdo predial ndo se
destina a apurag¢dao de causas e ndo possui a
profundidade investigativa exigida em pericias de
engenharia. Um relatério de inspe¢dao nao
substitui o laudo pericial, pois ndo inclui analise de
nexo causal, identificacdo de agentes e
mecanismos de degrada¢dao, nem avaliagdo de
responsabilidades.

De forma reciproca, contratar uma pericia judicial
para fins de manutencao predial também é um
equivoco, elevando custos e complexidade
desnecessariamente. Cada servigo possui uma
funcdo prépria e complementar.

Em termos de aplicagdes praticas, a inspegdo
predial deve ser realizada periodicamente,
conforme recomendacdes da NBR 5674
(Manutencdo de EdificacGes), permitindo o
monitoramento continuo da vida util e da
seguranca da edificacdo. Ja a pericia judicial é
indicada em casos de litigio, como vicios
construtivos, infiltracGes, desabamentos, danos
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estruturais ou divergéncias contratuais, quando é
necessdrio determinar causas e
responsabilidades.

Para o engenheiro ou perito, é fundamental definir
claramente o objeto e a finalidade do servico no
contrato e na proposta técnica, informando ao
cliente se o laudo sera voltado para gestdo de
manutencdo (inspec¢do) ou para instrucdo
processual (pericia), garantindo assim a eficacia,
credibilidade e valor técnico do documento
produzido.

Conclusao

As normas ABNT NBR 16747:2020 e ABNT NBR
13752:2024 delimitam claramente o campo de
aplicacdo de cada atividade técnica.

Enquanto a inspecdo predial tem carater
preventivo e gerencial, visando a manutencao e
seguranca das edifica¢des, a pericia de engenharia
possui carater investigativo e probatdrio,
destinada a apuracao de fatos e responsabilidades
técnicas.

Portanto, a inspegao predial ndo deve ser utilizada
para fins judiciais, sob pena de comprometer a
credibilidade técnica do documento e sua validade
processual. O uso adequado de cada instrumento
garante a confiabilidade das informacdes, a
seguranca das edificacdes e o respeito as normas
técnicas e legais.
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LARTEO©

Investigacido de Incéndio em Colheitadeira
de Graos: Aplicacao da NFPA 921

Este artigo apresenta a investigac¢do pericial de incéndio em
colheitadeira Case IH Axial Flow 7230, utilizando
metodologia conforme a NFPA 921. S3o abordados
fundamentos sobre dinamica do fogo, andlise técnica das
causas, impactos econ6micos e recomendacdes
preventivas para operagao segura em colheitas agricolas
intensivas.

Guilherme Agues Emerick
Engenheiro Mecanico e de

. Seguranca do Trabalho CREA/ES 52572
Introdugdo Ibape-ES 472

Os incéndios em colheitadeiras representam

riscos significativos a seguranca operacional e

elevados prejuizos financeiros ao setor agricola. A 1. Combustivel: qualquer substancia que
ocorréncia de chamas pode comprometer toda a possa queimar, como o6leo diesel, fluidos
producdao de uma safra, além de causar danos hidraulicos, graxas e poeira vegetal seca;
irreparaveis ao equipamento, cuja reposicdo ou . Comburente: oxigénio, normalmente
reparo pode ultrapassar centenas de milhares de proveniente do ar atmosférico;

reais. A correta investigacdao pericial permite . Fonte de Ignicdo: calor suficiente para
identificar causas, prevenir reincidéncias e nortear elevar a temperatura do combustivel até
gestdes de risco mais eficazes. seu ponto deignic¢ao.

Este artigo relata a pericia em colheitadeira Case
IH Axial Flow 7230, incendiada durante colheita,
com metodologia baseada na NFPA 921, visando
contribuir para prevencao e elucidagdo técnica de
eventos similares.

Fundamentagao Tedrica: Dinamica do Fogo

A dinamica do fogo, conforme a NFPA 921 (Guide

for Fire and Explosion Investigations), envolve o

estudo do comportamento do fogo e de seus _
efeitos fisicos sobre materiais e estruturas. O fogo ,,3‘
€ uma reacdo quimica exotérmica de oxidacao
rapida, liberando calor e luz. Trés elementos
compdem o triangulo do fogo:

Combustivel




Quando se adiciona a reagao em cadeia como
quarto elemento, forma-se o tetraedro do fogo,
conceito avangado que considera o processo
guimico autoalimentado da combustao.

Temperatura de Ignicdo e Calor Especifico

e Temperatura de igni¢cdao: minima
necessaria para iniciar a combustdo sem
fonte externa continua. Poeiras vegetais
secas possuem ignicdoemtornode 300°C.
Calor especifico: quantidade de calor
necessaria para elevar atemperaturade 1g
de substancia em 1°C, sendo fundamental
para analisar aguecimento de
componentes.

Metodologia

A pericia seguiu etapas sistematizadas:

e Coleta de dados preliminares, incluindo
historicos de manutencdo e sinistros
anteriores;

Entrevista com operadores e mecanicos
paralevantamento de falhas relatadas;
Inspecdo visual direta dos danos, focando
aregidodo motoretraseira;

Avaliacdo de possiveis causas:

o Curto-circuito em chicotes;

o Falha mecanica em ventoinhas ou
turbinas;
Autoignicdo de fluidos inflamaveis;
Incéndio intencional (agdo
humana);

e Analise segundo NFPA 921, ponderando
evidéncias diretas e indiretas, detectando
a causa mais provavel.

Conforme o texto da NFPA 921:

— e

Quando multiplas hipoteses forem
consideradas, a andlise devera excluir
as que ndo possuam evidéncias
suficientes, permanecendo a causa
mais provdvel baseada nos dados

disponiveis.

)) —
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Descricao do Caso

A colheitadeira Case IH Axial Flow 7230, ano 2017,
sofreu dois incéndios no intervalo de 4 meses. O
segundo evento ocorreu apds reparo recente,
durante operac¢do de colheita de soja. A pericia
confirmou danos severos na regidao do motor,
chicotes elétricos, mangueiras, reservatdrios e
turbina.

Andlise das Hipoteses:

e Elétrica: inspecionado todo sistema
elétrico do maquindario, ndo sendo
identificados vestigios de curto-circuito,
fusdo de condutores ou pérolas de fusao,
descartandoignigao elétrica.

Mecéanica: ventoinha funcional, sem
travamentos ou falhas de rolamento.
Autoignicao de fluidos: auséncia de
vazamentos significativos de 6leo ou diesel
nas areas quentes.

Intencional: nao foram encontrados
indicios de acelerantes ou acao criminosa.




Discussao dos Resultados

A investigacdo concluiu como causa provavel a
autoignicdo de materiais particulados vegetais.
Durante colheitas de soja, particulas finas e secas
se acumulam em superficies quentes,
principalmente no sistema de exaustao e turbinas.
Ao atingirem a temperatura de ignicdo, inflamam
rapidamente, gerando chamas de alta energia
térmica e propagacdo veloz.

Trecho NFPA 921 traduzido:

— e

Incéndios envolvendo particulas finas
possuem rdpida taxa de crescimento
devido a elevada drea superficial do
combustivel em contato com o

oxigénio.

A literatura agricola (FAO, 2020) relata que 25%
dos incéndios em colheitadeiras possuem esta
origem, sendo potencializados por:
Ambientes de baixa umidade;
Operagdes prolongadas sem intervalos
paralimpeza;
Falta de barreiras térmicas ou isolamento
adequado de componentes quentes.

Impactos Econdmicos e Operacionais

Os prejuizos estimados superam RS 300 mil,
considerando reposicao de pecgas, mao de obra
especializada, paralisacao de colheita e despesas
logisticas. Adicionalmente, hda aumento de
prémios de seguro agricola e riscos de quebra
contratual por atraso de safra.

Normas e Gestao de Riscos

Conforme a ASABE (Safety for Farm Machinery,
2018) e a FAO (Farm Machinery Fire Prevention
Guidelines, 2020), recomenda-se:
e Limpeza programada de areas quentes a
cada4 horas de operacao;
e Inspec¢des didrias antes do inicio da
jornada;
e Uso de extintores compativeis (classe
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A/B/C);

Treinamento de operadores para
identificacdo precoce de riscos;

Instalacdo de sistemas automadticos de
supressao de incéndio em maquinas acima
de 300cv.

Conclusdo / Recomendagao

Conclui-se que o incéndio ocorreu por fator
externo ao sistema elétrico e mecéanico,
decorrente de ignicdo de particulas vegetais em
contato com superficies quentes. Recomenda-se
asfazendas:
1. Implementagao de rotinas rigorosas de
limpeza;
Instalacdo de protecdes térmicas
adicionais em escapamentos;
Revisdo dos planos de gestdo deriscos para
incluirincéndios em maquinas;
Aquisicdo de seguro agricola que
contemple sinistros operacionais.

A correta investigacao pericial, fundamentada na
NFPA 921, é essencial para elucidacdo técnica,
definicdo de responsabilidades e prevencdo de
futuros sinistros no setor agricola brasileiro.
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ARGIIGO,

Analise de Danos por Perda de Reputacio:
Um modelo de Estudo

Trata-se de uma avaliacdo da perda de reputacdao de uma
instituicdo, devido aos efeitos de determinadas decisdes em
sua origem, forma e canal de comunicacdo, através de um
modelo matemdtico que tem em conta fatores internos
como: desconfianca nas decisdes, reducdo de credibilidade
nas decises, efeito de confianca (reducdo da aceitacdo),
alcance e fatores externos, como perda de identidade, ligacao
aum nome pouco visto e importancia noutros locais.

A ,".
Radegaz Nasser Junior
Engenheiro Civil e
Seguranca do Trabalho CREA/ES 0965
Ibape-ES 16
A determinacdo dos pesos dos fatores foi obtida através do
método Delphi, com a opinido de peritos para gerar confianca
e distinguir os pesos de cada um dos fatores estudados.

O valor deste método é que se trata de uma ferramenta de
analise para utilizacdo de avaliacdo de ativos intangiveis visto
ser um dos campos controversos que a engenharia de
avaliagdes enfrenta atualmente.

Carlos Augusto Arantes
Engenheiro Agrobnomo

CREA Nacional 2.601.985.186
Ibape-RS 1095/00

Da Relevancia deste Estudo

Segundo a KPMG (organizacdo global de firmas
independentes que prestam servicos
profissionais nas dreas de Audit, Tax e Advisory) e
outras consultoras, como exemplos de

problemas que as empresas, pessoas e
instituicdes estao enfrentando, tem relagdao com
sua reputagao e marca, capital humano e
propriedade intelectual, obrigando-as a
estruturas de risco visando construir resiliéncia
em ativos intangiveis.

Entre as principais causas de perdas
reputacionais destacam-se falhas éticas e de
governanca, condutas inapropriadas, praticas
discriminatdrias, comunica¢do inadequada,
decisdes mal fundamentadas, fraudes e erros de
gestdao. Também exercem influéncia negativa as
exposi¢cées mididticas — em rdadio, televisdo,
periddicos ou redes sociais — e a repercussao
publica prolongada de incidentes que geram
desconfianga e reduzem a credibilidade

institucional. Assim como se gerenciam riscos
fisicos sobre ativos tangiveis, torna-se
indispensavel que organizac¢des e individuos
adotem mecanismos semelhantes para proteger
e valorizar seus ativos intangiveis.

Justificativa

Tendo em conta que cada avaliagdo é Unica, e que
os mercados de ativos intangiveis sdo diferentes,
justifica-se encontrar uma forma de calcular
estes valores, sem empirismo, através de uma
aplicacdo tao simples quanto possivel e que
respeite todos os principios basicos de avaliacao
e que esteja alinhado com todas as normas que
tratam das avaliagGes de ativos intangiveis
existentes, sejam nacionais ou internacionais.




Objetivos Gerais e Especificos

Objetivos Gerais: criar uma aplicacdo informatica
para ser utilizada como forma de atuacdo na
avaliacdo de ativos intangiveis, através da
ponderacdo (codigos alocados) e permitido pela
norma brasileira de avaliagdes.

Objetivos Especificos: desenvolver uma
aplicacdo informatica que inclua todas as normas
existentes, utilizando folhas de calculo Excel®'.

Metodologia

A metodologia seguida para criar a aplicagao é
basicamente uma fung¢do da natureza do bem a
ser avaliado, do objetivo da avaliacdao e da
disponibilidade, qualidade e quantidade de
informacdo recolhida no mercado, e
considerando também que todas as normas
atualmente em vigor apenas indicam os
conceitos gerais e ndao a forma de calculo.
Procurou-se através de uma das formas de
calculo, satisfazer a necessidade quando existem
vdrios atributos (varidveis) que os diferenciam, o
gue torna muito dificil a resolucdo do problema,
uma vez que a pesquisa sera sempre feita através
de modelos que sustentem racionalmente a
conviccaodevalor.

Este cdlculo deve ser efetuado por meio de
fatores ponderados por especialistas no assunto
ou por marcas ja consolidadas no mercado, e a
validade da existéncia de relagdes fixas entre os
fatores é admitida a priori a forma de célculo, a
fim de fazer os ajustamentos necessarios através
do estudo.

A determinacdo da ponderacdo dos fatores foi
obtida a partir do Método Delphi, com as
opiniGes de especialistas em direito (juizes,
advogados e promotores), profissionais de midia
e populacdo, para gerar confianga e para
distinguir os pesos de cada um dos fatores
estudados.

! Marca registrada Microsoft.
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et

O Método Delphi pode ser definido
como “um método para estruturar um
processo de comunicag¢do coletiva de
modo que este seja efetivo, ao
permitir a um grupo de individuos,
como um todo, lidar com um
problema complexo” (LINSTON E &

TUROFF, 2002?).

Partiu-se, inicialmente, para a montagem de um
quadro para a execugdo do Método Delphi
através de consultas isoladas com as opinides de
especialistas em direito (juizes, advogados e
promotores), profissionais de midia e populagao,
e perguntou-se a cada um quais os fatores para a
perda de valor de reputacgao, entre os elencados
anteriormente, que mais impactavam e qual a
ponderacdao da importancia de cada
caracteristica, visando transformia-las em
guantitativas discretas.

Apds sucessivas rodadas de consultas, foram
definidos os fatores de origem, forma e canal de
comunicagdo — cujos resultados estao ilustrados
nas figuras apresentadas — bem como variaveis
complementares associadas a desconfianga nas
decisodes, reducdo de credibilidade, efeito de
confianga, controle/capacidade e riscoinerente.

Por meio das respostas dos expertos, e utilizando
o Método Delphi, foram obtidos os pesos
relativos aos seguintes itens, que fazem parte do
aplicativo e visam atingir o resultado colimado:

Desconfianca nas decisdes;

Reducdo de credibilidade nas decisoes;
Efeito de confianca (reducdo da
aceitacao);

Controle/Capacidade;

Risco inerente.

Em casos especificos e a critério do avaliador,
podem existir outras varidveis. Estas incluem as
guantitativas — discretas.

2 Linstone, H. A., & Turoff, M. (2002). The Delphi method: Techniques and applications. Addison Wesley Newark, NJ: New Jersey Institute
of Technology. <http://www.foresight.pl/assets/downloads/publications/Turoff Linstone.pdf>. Acesso em 01 de julho de 2023.




Aaplicacdo consiste na mecanizacgao e flexibilidade
na utilizacdo de varios pressupostos de avaliacdo.
Ela permite, de forma dindmica e interativa com o
avaliador, a adocao de diversas alternativas de
variaveis, a fim de obter o resultado que melhor se
ajuste as restricGes tedricas e normativas impostas
aotrabalho de avaliagdo.

Tais pressupostos, deduzidos e referenciados pelos
engenheiros de avaliacdo, refletem, em termos
relativos, o comportamento do mercado, sem
empirismo e de forma calculada. A ferramenta é
constituida por uma planilha eletrénica que
desenvolve todas as operagdes necessarias para
calcular a perda do valor com as férmulas
apresentadas, em fun¢do da célula estudada.

Modelo Proposto

Trata-se de um Modelo Matematico de Valoragao
de Bens Intangiveis através de uma planilha
Excel®, que permita medir a perda de reputacao.

O valor deste método é uma ferramenta em que o
tratamento dos ativos intangiveis € um dos
campos controversos que hoje em dia a
engenharia de avaliacdes enfrenta.

Para que esse estudo seja bem-sucedido, torna-
se necessaria uma intensa busca de informacées
referente, especificamente, a legislacao vigente
e, de maneira mais geral, sobre todos os demais
aspectos que estejam relacionados a questao, tais
como impactos previsiveis no meio circundante
etc., objetivando, exclusivamente, a elaboracao
gue realmente atenda a finalidade principal, ou
seja, abastecer o trabalho com dados
substanciosos e bem fundamentados sobre a
questdo posta para estudo.

Toda empresa, pessoa e instituicdo sabe das
dificuldades enfrentadas apds a perda de
reputacdo, fazendo com que o publico ndo confie
nelas.

Marcas, empresas ou instituicbes com boa
reputagao criam um senso de pertencimento,
fazendo com que o publico confie em suas
decisdes. Esse é o caso da Apple Inc. Afinal,
guanta gente faz questao de dizer que prefere o
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Mac ao PC? Ou ainda, que prefere o Iphone a
outros aparelhos.

Por outro lado, ninguém quer se associar a uma
marca, empresa ou instituicdo (ou ainda, ente
publico) com ma reputacdo. Imagine que sua
marca preferida de ténis é multada por incentivar
o trabalho sem as devidas observacdes
trabalhistas legais. Certamente, vocé repensara
se continuard usando seus produtos, ndo é?

Em muitos casos, o publico chega a ficar com
vergonha de ter acreditado e acaba sendo
afetado, duvidando de tudo que venha da
instituicao.

O risco reputacional é, portanto, qualquer dano
potencial que sua empresa, instituicdo ou marca
possa sofrer se as expectativas do publico forem
maiores do que a realidade. Se o risco esta
relacionado a forma como os responsaveis se
comportam ou a questées adjacentes que afetam
o servico da empresa, entidade ou marca, ele
continua sendo um risco de reputacdo, pois pode
afetar negativamente a forma como o publico
aceita as decisdes tomadas.

O risco reputacional tem muito a ver com a perda
da confianca das partes interessadas porque, se
nao for gerenciado adequadamente, pode ter
consequéncias drdsticas no status da sua
lideranga.

Até agora foram apresentadas vdarias fontes de
risco reputacional, tanto internas quanto
externas.

Mas o quanto esses riscos realmente afetam sua
empresa, marca ouinstituicdo se acionados?

Danos a reputacdo podem acontecer da noite
para o dia, mas seus efeitos podem ser de longo
prazo.

A opinido publica pode ser influenciada
rapidamente por postagens sociais virais, artigos
de noticias sobre a ma conduta de um membro
em decisbes imperfeitas e ilegitimas’.

Thttps://www.migalhas.com.br/depeso/378319/0-que-e-risco-de-reputacao. Acesso em 02.05.2023.




Um numero cada vez maior de empresas e
instituicdes estd fazendo pesquisas de mercado
para descobrir como elas sdo vistas pelos seus
stakeholders — em esséncia, sdo todos os grupos
de pessoas que possuem algum tipo de relacdo e
sdo impactadas por suas acoes. Os stakeholders,
neste contexto, sao a comunidade em que atuam
o poder publico, a midia, entre outros’.

A reputacdo de uma empresa, marca ou
instituicao (incluso ai o poder publico), é a
percep¢do que o publico tem dela e uma boa
reputacdo é fundamental para o sucesso de
qualquer organizagdo. Por essa razdo, os riscos
reputacionais sdo uma das maiores preocupacoes
atualmente, pois os colocam em uma situacao de
vulnerabilidade?.

Esses riscos sao, de forma simplificada, fatores
gue podem prejudicar a imagem, ou seja, sua
reputacdo, desse modo, colocando-a em uma
posicao negativa perante as midias e o publico.
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Além disso, os riscos reputacionais sdo o0s
responsaveis por levar o nome de uma pessoa,
empresa ou instituicdo, para as chamadas midias
negativas. Elas sdo conteldos, noticias ou
informagbes que retratam uma pessoa ou
organizacdo de forma negativa, prejudicial ou
desfavoravel que prejudicam a credibilidade da
organizagao.

Os riscos reputacionais podem prejudicar a
credibilidade, confianga e percepgdo publica de
um individuo ou instituicdo perante o seu
publico’.

Os riscos reputacionais sao aqueles que podem
gerar danos ao prestigio de uma empresa ou
instituicdo como consequéncia da opinido publica
diante de a¢des inadequadas ou ilegais3.

Exemplo de Uso do Modelo Proposto

Basicamente o modelo proposto é o seguinte:

MODELO DE RISCO DE REPUTAGAO (RRM)

LISTA DE PARAMETROS
PARAMETROS DA AVALIACAO

4=0%3=1%-30% 2= 30%-60% 1= Mais de 60%
4=0%3= 19-30% 2= 31%-70% 1= Mais de 71%

AVALIAGAO DA EXPOSIGAO

4=1-10% 3=10%-30% 2= 30%-60% 1= Mais de 60%

0,10=Baixo 0,20=Medio 0,30= Alto

ANALISE DE DANOS
POR ASPECTOS DE
REPUTACAO

Redugdo de credibilidade nas decisdes

PONTUAGAO OBTIDA
CONTROLE/ CAPACIDADE
RISCO INERENTE
QUALIFICAGAO

L 40 de i

#DIV/O! #DIV/0! #DIV/O!

Nao i com a ética judicial

0,05000 #DIV/O! | #DIV/0! #DIV/O!

Existéncia de praticas discriminatérias

0,05000 #DIV/O! | #DIV/0! #DIV/0!

Efeitos de incorreto uso da C a0 (CF/88)

0,05000 #DIV/O! | #DIV/0! #DIV/O!

Descuido em normas constitucionais

0,05000 #DIV/O! | #DIV/0! #DIV/O!

Nao aplicagéo de boas praticas juridicas

0,05000 #DIV/O! | #DIV/O! #DIV/O!

Comportamento inapropriado dos ministros

0,05000 #DIV/O! | #DIV/0! #DIV/O!

C i de insatisfacéo (verbal)

0,05000 #DIV/O! | #DIV/0! #DIV/0!

|Anlncio de insatisfagdo (documental)

0,05000 #DIV/O! | #DIV/0! #DIV/O!

Dentncia individual de pessoas (midias)

0,05000 #DIV/O! | #DIV/0! #DIV/O!

Dendncia grupal de pessoas (midias)

0,05000 #DIV/O! | #DIV/0! #DIV/0!

Manifestagdes publicas (blogueio, greve, paralizagdes, etc)

0,05000 #DIV/O! | #DIV/0! #DIV/0!

o,
Outros efeitos internos importantes

0,05000 #DIV/O! #DIV/0! #DIV/0!

Exposicéo em radio

0,05000 #DIV/O! | #DIV/O! #DIV/O!

Exposicao em revistas, panfletos

0,05000 #DIV/O! | #DIV/0! #DIV/O!

Exposica@o em periddicos digitais local / regional

0,05000 #DIV/O! | #DIV/0! #DIV/0!

Exposicao em periodit incipais local

0,05000 #DIV/O! | #DIV/0! #DIV/0!

Exposicédo em canais de TV local

0,05000 #DIV/O! | #DIV/0! #DIV/O!

CANAL (COMUNCAGAO)

Exposigao internacional em comunicag&o social TV.

0,05000 #DIV/O! | #DIV/0! #DIV/0!

Duragéo de mais de 1 més

0,05000 #DIV/O! | #DIV/0! #DIV/O!

100,0% #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O! | #DIV/0! #DIV/0!

INTERVALOS DE EFEITOS DE REPUTACAO
De 0a 1,00 = (PR) PESSIMA REPUTACAO
De 1,012 2,00 = (BR) BAIXA REPUTAGAO
De 2,01 a 2,50 = (MR) MODERADA REPUTAGAO
De 2,51a4,1 = (BR) BOA REPUTAGAO
> 4,1 = (ER) EXCELENTE REPUTACAO

[ QUALIFICACAO GERAL
RMA = RESULTADO MINIMO ACEITAVEL

Figura 1: Planilha em Excel®, elaboragdo propria

! https://exame.com/pme/3-atitudes-que-acabam-com-a-reputacao-de-uma-empresa/. Acesso em 02.05.2023.
2 https://blog.bgcbrasil.com.br/riscos-reputacionais/. Acesso em 02.05.2023.

3 https://kronoos.com/blog/riscos-reputacionais. Acesso em 02.05.2023.




Os pesos e perguntas foram obtidos, conforme ja relatado anteriormente,
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através das respostas dos

especialistas, possibilitando a montagem da planilha da Figura 1 acima.

MODELO DE RISCO DE REPUTAGAO (RRM)

LISTA DE PARAMETROS
PARAMETROS DA AVALIAGAO

AVALIAGAO DA EXPOSIGAO

4=0%3=1%-30% 2=30%-
60% 1=Mais de 60%

Mais de 60%
0,1=Eficaz 0,20=Irregular
0,10=Baixo 0,20=Medio

30%-60% 1=

ANALISE DE DANOS
POR ASPECTOS DE
REPUTACAO

MPORTANCIA RELATIVA -
RESPEITO
CONTROLE /
CAPACIDADE
RISCO INERENTE
RESIDUAL
(Controle/Risco)
QUALIFICAGAO

Usurpagao de it

25,00% | 0,05000 0,0 | 0,30 | 0,33

Nzo conformidade com a ética judicial

25,00% | 0,05000 0,0 | 0,30 | 0,33

Existéncia de praticas discrimil ias

25,00% | 0,05000 0,20 | 0,20 | 1,00

33,33% | 0,05000 0,10 | 0,20 | 0,50

Efeitos de incorreto uso da C ituicao (CF/88)

D ido em normas

25,00% | 0,05000 0,0 | 0,20 | 0,50

Nao aplicacdo de boas praticas juridicas

33,33% | 0,05000 0,0 | 0,30 | 0,33

33,33% | 0,05000 0,20 | 0,30 | 0,67

(NG A wN S

Compor inapropriado dos ministre

(¢

25,00% | 0,05000 0,20 | 0,30 | 0,67

jo de insatisfagao (verbal)

iodei

25,00% | 0,05000 0,20 | 0,30 | 0,67

individual de

25,00% | 0,05000 0,20 | 0,30 | 0,67

25,00% | 0,05000 0,20 | 0,30 | 0,67

ia grupal de p

io, greve, paralizag

25,00% | 0,05000 0,20 | 0,30 | 0,67

Outros efeitos internos importantes

33,33% | 0,05000 0,20 | 0,20 | 1,00

40 em radio

33,33% | 0,05000 0,20 | 0,20 | 1,00

Exposicado em revistas, panfletos

41,67% | 0,05000 0,20 | 0,20 | 1,00

25,00% | 0,05000 0,20 | 0,20 | 1,00

do em periddicos digitais local / regi

E icdo em periddi principais local

50,00% | 0,05000 0,20 | 0,10 | 2,00

|Exposicdo em canais de TV local

33,33% | 0,05000 0,20 | 0,20 | 1,00

lem social TV

41,67% | 0,05000 0,20 | 0,30 | 0,67

CANAL (COMUNICAGAQ)

=S| N2 N (== N | = (| Desconfianga nas decisdes

WD (|05 B[00 |5 | |ww|w PONTUACAOOBTIDA

Duragéo de mais de 1 més

25,00% | 0,05000 0,20 | 0,30 | 0,67

N
&

PESSIMA
REPUT

~
)

100,0% 0,18 | 0,25 | 0,77

INTERVALOS DE EFEITOS DE REPUTAGAO
De 0a 1,00 = (PR) PESSIMA REPUTAGAO
De 1,01a2,00 = (BR) BAIXA REPUTACAO
De 2,01 22,50 = (MR) MODERADA REPUTAGAO
De 2,51 a4,1= (BR) BOA REPUTAGAO
> 41 = (ER) EXCELENTE REPUTACAO

60%

65% | 58%

100% | 100% | 100%

QUALIFICAGAO GERAL

RMA = RESULTADO MINIMO ACEITAVEL

Figura 2: Planilha em Excel®, com as respostas, elaboragdo propria

Ainsercdo dos dados pesquisados na planilha gera
os resultados observados na Figura 2, em que a
compilacao desses pontos resulta em uma nota.

A Pontuacao Obtida é o resultado dasoma de:
v Desconfianca nas decisdes (pontuacio:
4=0%; 3=1%-30%; 2=30%-60%; 1=Mais de
60%),
v/ Reduc¢do de credibilidade nas decisdes
(pontuacdo: 4=0%; 3=1%-30%; 2=31%-70%;
1=Maisde 71%),
v’ Efeito de confianca (reducdo da aceitacdo)
(pontuagdo: 4=1-10%; 3=10%-30%; 2=30%-
60%; 1=Mais de 60%).

A Nota é obtida considerando um total de 100%
guando os pesos sdo todos “4” para o exemploem
guestao.

A Importancia Relativa — Respeito é o inverso da
guantidade de parametros.

O Residual (Controle/Risco) é obtido pela soma de
Controle / Capacidade (pontuacdo: 0,1=Eficaz;
0,20=lIrregular; 0,30=Ineficaz) e Risco Inerente
(pontuacdo: 0,10=Baixo; 0,20=Médio; 0,30= Alto).

E, por fim, o Scoring / Qualifica¢do é o resultado da
soma do Residual com o resultado da
multiplicacdo de Pontuagcdo Obtida por
Importancia / Respeito.

Como Intervalos de Efeitos de Reputacao, temos:
v" De0a1,00=(PR)PESSIMA REPUTACAO
v" De1,01a2,00=(BR)BAIXAREPUTACAO
v’ De 2,01 a 2,50 = (MR) MODERADA
REPUTACAO
v' De2,51a4,1=(BR)BOAREPUTACAO
v 4,1=(ER) EXCELENTE REPUTACAO

A qualificacdo geral resulta dos resultado do
Scoring / Qualificagdo conforme comparacdo
direta com Intervalos de Efeitos de Reputagao
acima descrito.




Conclusoes

O modelo proposto é de facil utilizacdo e servira
para andlise relativamente rapida desse tipo de
ativo, auxiliando profissionais ndo s6 da
engenharia de avaliagbes, mas de contabilidade e
economia.

O método utilizado (Método Delphi ou Técnica
Delphi), embora pouco conhecido no Brasil, é
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consagrado no hemisfério norte e utilizado em
diversos estudos para as mais distintas
necessidades e, segundo Thomas e Nelson
(2002), caracteriza-se como uma forma de
encontrar consenso entre especialistas sobre
pontos relevantes da sua realidade e de
contextos correlatos; justamente o que este
estudo se propde.
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Eletromobilidade - Veiculos Eletrificados
e a Nova Realidade nos Condominios

O presente trabalho apresenta informacgdes sobre os carros
elétricos, com énfase nas principais preocupac¢des que 0s
condominios devem ter em relacdo as areas de
estacionamento e estacdo de recarga desses veiculos,
considerando seus aspectos técnicos e caracteristicas
especificas.

As informacdes aqui abordadas tém como base palestras
ministradas pelo Corpo de Bombeiros do Espirito Santo
(CBMES), tanto em reunides com administradores de
condominios quanto durante o 152 Seminario Capixaba de
Seguranca Contra Incéndio e Panico (SESCIP), realizado
recentemente pelainstituicdo.

Desenvolvimento

Eletromobilidade ou mobilidade elétrica é a
utilizacdo de veiculos eletrificados (elétricos ou
hibridos) como meios de transporte, seja moto,
carro ou 6nibus, bem como a infraestrutura que se
faz necessaria para o seu funcionamento, uma vez
que traz em seu escopo o beneficio da reducgdo de
poluentes e menor impacto ambiental, sendo um
sistema de transporte mais sustentavel.

Revista Técnica - Edigao 001

Andréa Carla de Castro Kling
Engenheira Civil CREA-ES 4.552-D
Ibape-ES 468

Utilizam baterias recarregaveis;
Dependem de infraestrutura para recarga;
Em geral possuem menor autonomia
guando comparados com veiculos a
combustao;

Sdo sustentaveis, do ponto de vista
ambiental.

Veiculos hibridos:

Tipos de Veiculos

Oberva-se que o termo carro elétrico envolve, no
caso, tanto os veiculos elétricos (automoveis,
motos ou 6nibus); como os hibridos (convencional
ou plug-in), que combinam o motor a combustdo
com o motor elétrico e, portanto, funcionam com
combustivel e eletricidade.

Seguem resumidas algumas caracteristicas entre
os carros eletrificados (os elétricos e os hibridos):

Veiculos elétricos:

Combinam um motor a combustdo com
um motor elétrico;

Funcionam com combustivel e/ou com
eletricidade;

N3o dependem tanto da infraestrutura
para recarga, uma vez que o motor a
combustdo pode ajudar a recarregar a
bateria;

Possuem maior autonomia que os
elétricos;

Sao mais sustentaveis que os carros a
combustao.

e Movidos exclusivamente por um motor
elétrico;

Ha que se lembrar também de outros tipos de
transporte elétrico que se encontram em franco




crescimento no municipio e no pais, que sdo as
bicicletas elétricas e os ciclomotores. Algumas
situacdes descritas neste trabalho poderao ser
consideradas para os cuidados com este tipo de
equipamento, quando do manuseio ou recarga.

Como Tudo Comegou

O primeiro registro de carro elétrico no Brasil data
de 1974, o Gurgel Itaipu E150, que ocorreu de
forma experimental, conforme foto a seguir:

No entanto, o marco inicial dos carros elétricos no
pais remonta o ano de 1990, com o
desenvolvimento do veiculo Eletrobrds — fruto de
uma parceria entre a Eletrobrds, a Eletropaulo e
outras empresas do setor elétrico. Este protétipo
foi apresentado ao publico em 1994, durante a
Semana Nacional de Energia Elétrica, realizada em
Sao Paulo. Fatores como o alto custo, a auséncia de
infraestrutura de recarga e outros desafios
tecnolégicos limitaram a producdao em escala do
modelo.

Foi apenas a partir de 2010 que a oferta de carros
elétricos comecou a se expandir de forma mais
consistente no pais. Este crescimento tem sido
expressivo nos ultimos anos. Segundo dados da
ABVE (Associagdo Brasileira de Veiculo Elétrico),
houve um aumento de 146% nas vendas do
primeiro semestre de 2024, em compara¢do ao
mesmo periodo de 2023.

Essa nova realidade ja faz parte do cotidiano de
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muitos condominios, edificios-garagem e patios
de estacionamento tém recebido, com frequéncia
crescente, veiculos eletrificados — muitos deles
associados a um forte apelo ambiental. No
entanto, apds a ocorréncia de alguns episddios de
incéndio, tanto no exterior quanto no Brasil (como
registrado em Sdao Paulo), surgem
guestionamentos importantes: estamos
preparados para essa crescente demanda? Quais
medidas preventivas devem ser adotadas?

Essas preocupacdes se estendem também, ainda
gue em menor escala, a outro meio de transporte
gue tem se popularizado rapidamente nas areas
urbanas: a bicicleta elétrica.

Durante o semindrio promovido pelo CBMES, foi
destacada a importancia de se adotar cuidados
especificos com as baterias desses equipamentos.
Recomenda-se, por exemplo, que as baterias
jamais sejam carregadas em elevadores, levadas
para dentro de casa — especialmente para quartos
— e que nunca sejam deixadas em recarga por
longos periodos sem acompanhamento, a fim de
evitar riscos de superaquecimento e incéndios.

Algumas Caracteristicas dos Equipamentos
Elétricos

Estudos indicam que os veiculos elétricos
apresentam um risco significativamente menor de
incéndio em comparag¢do aos veiculos a
combustdao —estimado em até 60 vezes inferior. No
entanto, quando um incéndio ocorre, ele tende a
ser mais severo e de dificil controle. Isso se deve ao
risco de explosdao das baterias ou células de
baterias, o que pode causar uma elevac¢ao intensa
da temperatura do entorno, liberacao de gases
téxicos, maior tempo de queima e um risco
elevado de acidentes elétricos, inclusive com
potencial de choques (acidentes corporais), em
razdo da altatensdo das baterias.

Os veiculos elétricos utilizam baterias
recarregdveis compostas por ions de litio do tipo
NMLC (niquel, manganés e cobalto), cujo eletrdlito
é altamente volatil e inflamdvel — aumentando
substancialmente a probabilidade de ocorréncia
dos fatores de risco mencionados.




Quando ha incéndio em um veiculo deste tipo, a
propagacdo é extremamente rdpida, e o controle
das chamas deve ser realizado exclusivamente por
profissionais capacitados, utilizando
equipamentos de protecdo especificos. Por este
motivo, é fundamental que o Corpo de Bombeiros
seja acionado imediatamente diante de qualquer
suspeita de incéndio ou até de sinais nas baterias,
quando for o caso, como superaguecimento ou
pequenos estalos.

De acordo com relatos da corporagao, o combate a
um incéndio em um veiculo a combustdo
consome, em média, cerca de 2.000 litros de dgua.
J4 um veiculo elétrico pode exigir entre 10.000 e
20.000 litros de dgua para o controle das chamas.
Mesmo apds a extincdo do fogo, a bateria deve
permanecer em quarentena, pois existe risco de
reignicdo ou de explosdes posteriores.

Principais Preocupagdes com as Adequagoes

O CBMES formou um grupo de estudos dedicado a
analise das normas técnicas (NT's) relacionadas a
seguranga contra incéndios envolvendo veiculos
eletrificados. Esse grupo também tem promovido
integracdao com equipes de outros estados, como
Sdo Paulo, além de buscar referéncias e
informagGes em nivel internacional, com o
objetivo de embasar e aprimorar as diretrizes
operacionais.

Um dos exemplos dessa articulacdo é a interagado
com o Comité Brasileiro de Seguranca Contra
Incéndio (ABNT/CB 24).

Até o momento, ndo haregistros de ocorréncias de
incéndios envolvendo veiculos eletrificados no
estado do Espirito Santo, o que reforca a
importancia do trabalho preventivo e da
preparagdo técnica e agdes em andamento.

Seguem algumas orientagdes, segundo o CBMES:
- A estagao de recarga devera estar em local
ventilado e deverd ter a execucao
acompanhada por profissional responsavel,
seguindo as normas técnicas da ABNT que
sdo: NBR 5410- InstalacOes Elétricas de Baixa
Tensdo e NBR 17019- Infreestrutura para
Carregamento de Veiculos Elétricos, com
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emissdao da ART (Anotac¢do de
Responsabilidade Técnica);

- 0 carro eletrificado devera guardar uma
distancia de 5 metros dos demais veiculos;

- ndo havendo possibilidade de manter esse
distanciamento de segurancga, o carro
eletrificado sera isolado dos demais mediante
construgdo de uma barreira anti chama, com
material especifico;

- 0 pavimento garagem devera contar com
ventilacdo natural ou ventilagao forcada com
sistema de exaustdo eficiente.

Uma vez que o incéndio se propaga com extrema
rapidez e que a temperatura local costuma ficar
elevada, a orientacdo do Corpo de Bombeiros é de
gue o local seja desocupado imediatamente e que
ndo haja tentativa de se apagar o incéndio de
formaamadora.

Em relacdo a estacdo de recarga, o CREA-ES
(Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do
Espirito Santo), divulgou orientacdo sobre a
importancia da atuacdo técnica na execucdo e
fiscalizacdo das instalacdes de carregadores
elétricos. A sociedade deve se conscientizar da
importancia deste acompanhamento técnico, de
se exigir uma inspecdo predial que qualifique o
condominio para a instalacdo do circuito que
atenderd a estacdo de recarga e seus dispositivos e
que proceda as adequacdes necessarias,
garantindo a segurang¢a delas. O engenheiro
eletricista Guido Agrizzi (especialista em carros
elétricos) se fez presente no Seminario (152
SESCIP) e, quando de posse da palavra, reforgou
mais uma vez essa preocupagao. Tanto o projeto
como a execucao deverdao ser de autoria de
profissionais devidamente habilitados com
registrono CREA-ES.

A instalacdo de carregadores nos condominios
requer discussdo, aprovacao e deliberacdo em
assembleia, alteracdo em regimento interno,
andlise dos aspectos construtivos do prédio
mediante inspecado predial, planejamento, projeto
e execuc¢do adequados, seguindo os
procedimentos preconizados nas normas
técnicas.




O Que Pode Vir de Mudanga nas Normas Técnicas

Além das medidas citadas anteriormente, deverdo
ser adicionadas outras medidas de segurancga nas
normas técnicas do CBMES, entre as quais:
- Instalacdo de um chuveiro automatico
(sprinkler), a ser posicionado em cima da vaga
ocupada peloveiculo eletrificado;
- Calculo para aumento da reserva técnica de
incéndio, uma vez que o volume de 3agua
utilizado nessa ocorréncia é
significativamente maior;
- Obrigatoriedade do sistema de detecgao de
fumaca;
- Aumento da classificacdo de risco de
incéndio para edificacdes que contenham
pavimento garagem, (CBMES — NT 04/2020 -
Carga de Incéndio nas Edificacdes e Area de
Risco).

Segundo as informacdes passadas no seminario,
assim que definidas, as mudancas abrangerdo as
novas edificacbes, e serd dado um prazo para
adequacdo das demais as novas exigéncias.

O que ja esta em vigor em outros estados

- Em S3o Paulo, a Lei 17.336/2020 estabelece
a obrigatoriedade de previsao em projeto de
estacdo de recarga para veiculos elétricos nos
edificios novos (residenciais e comerciais),
como medida para impulsionar a mobilidade
elétrica.

- No Espirito Santo, o deputado Denninho
Silva é autor de um projeto de lei (PL48/2025)
gue visa instituir uma politica de incentivo a
instalacdo de estagdes de recarga para
veiculos elétricos em rodovias estaduais,
promovendo a expansdo da oferta e
consequente incentivo a eletromobilidade. O
projeto estd em tramitacdo na Assembleia
Legislativa do Espirito Santo.

Outras Observagoes

Muitos sdo os estudos e as normas da NFPA
(National Fire Protection Association),
organizacdo internacional que desenvolve e
publica normas relacionadas a seguranca contra
incéndio. As certificacdes NFPA sdo referéncia em
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diversos paises e, durante o seminario, foram
citadas algumas dessas normas que estao sendo
estudadas também pelo pessoal do CBMES, como
asseguintes:
- NFPA 88A (Standard for Parking Structures)
abrange as medidas de seguranga em areas ou
pavimentos destinados ao estacionamento de
veiculos. A norma traz maior rigor em
medidas como as citadas (instalacdo de
chuveiros automaticos, melhor sistema de
exaustdo, maior rigor na classificacdo de risco
da edificacdo devido a carga de incéndio,
entre outras).
- A NFPA 220 classifica os tipos de construcao
com base na resisténcia ao fogo e na
combustibilidade dos seus elementos
estruturais, ou seja, a depender do material,
as construcOes terao maior ou menor
capacidade de resistir ao fogo. Isso explica por
exemplo, um incéndio histérico em um
edificio residencial, o Ed. Grenfell, em
Londres, em 2017, cuja rapidez de
propagacdo das chamas, em especial na
fachada, chamou a atencdo de todos, tendo
sido em grande parte pela existéncia de um
polimero junto ao ACM (aluminio composto)
gue revestiatoda a fachada.
- ANFPA 13 estabelece critérios para projeto e
instalacdo de chuveiros automaticos
(sprinklers). Uma das questdes colocadas, é
que a instalagdo de chuveiros automaticos
serd ampliada por entenderem que esse é um
importante dispositivo de protecao.
- A NFPA 855 estabelece medidas de
seguranca para sistemas estaciondrios de
amarzenamento de energia (ESS) com
baterias de ions de litio, baterias chumbo-
acido e outras tecnologias, mitigando riscos
de incéndio e explosdes, seja em edificio
comercial, residencial ou em drea externa.

Conclusao

O avanco da eletromobilidade urbana é uma
realidade irreversivel, trazendo consigo uma série
de beneficios, entre os quais se destaca a
sustentabilidade promovida pela redugao na
emissdao de poluentes atmosféricos, o que
contribui para a melhoria da qualidade do ar que
respiramos. Outro aspecto relevante é o baixo




nivel de ruido produzido pelos motores elétricos,
especialmente quando comparados aos motores a
combustdo, o que colabora para a diminuicao da
poluicdo sonora nos centros urbanos.

A eletrificagdo do transporte também representa
uma reducdo da dependéncia de combustiveis
fosseis, cuja extracdo e processamento causam
impactos ambientais consideraveis. Além disso, a
utilizacdo da energia elétrica tende a proporcionar
economia a longo prazo, ja que seu custo é inferior
ao dos combustiveis tradicionais, como gasolina e
diesel.

Diante de tais beneficios, torna-se essencial a
conscientizacdo coletiva sobre os cuidados e
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atentos as mudangas de comportamento e as
adequagbes que precisam ser implementadas,
tanto nas instalagcdes de recarga quanto nas
demais estruturas dos condominios, sejam estes
residenciais ou comerciais.

Entre as principais preocupagdes estao a
seguranga na execucao e instalacao das estacdes
de recarga e a constante verificacao das condic¢des
dos veiculos eletrificados e de suas baterias. A
inspecdo predial é indispensavel também, a fim de
garantir que os condominios estejam preparados
para receber e acomodarem estes veiculos de
forma segura, garantindo a integridade fisica da
edificacdo, o bem estar e a satisfacdo de todos os
moradores e usuarios, em ambientes privados ou

coletivos.

adaptacdes que essa nova tecnologia exige,
especialmente no que diz respeito as medidas de
seguranca necessdrias. E fundamental estarmos
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Uso da Inteligéncia Artificial em Laudos
Periciais: Potencialidades, Riscos e a
Importancia da Qualificagao Profissional

A crescente incorporacdo de ferramentas de IA
(Inteligéncia Artificial) na elaboracdo de laudos
periciais de Engenharia e Arquitetura amplia as
possibilidades de andlise, organizacao e clareza
técnica, mas também impde novos desafios éticos e
normativos. Este artigo apresenta um panorama
sobre a aplicacdo dessa ferramenta como
instrumento auxiliar na producdo de laudos
técnicos, considerando suas potencialidades,
limitacdes e riscos. Adicionalmente, discute sobre a
importancia de engenheiros e arquitetos com
sélida formacdao e conhecimento da matéria
periciada para garantir a consisténcia
metodolégica, a aderéncia as normas técnicas e a
seguranca juridica do documento. A metodologia
consistiu em revisao técnico-bibliografica de
normas da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas), diretrizes do IBAPE Nacional (Instituto
Brasileiro de AvaliagGes e Pericias de Engenharia) e
resolucdes de conselhos profissionais,
complementada por analise critica da atuacao
pericial frente a evolugdo tecnolégica. Conclui-se
gue, embora a lA possa contribuir para a eficiéncia e
padronizacdo textual, a andlise critica, a
fundamentagdo normativa e a responsabilidade
legal permanecem como atribuicdes indelegdveis
do profissional habilitado. A qualificagdo pericial,
aliada ao uso criterioso e consciente da tecnologia,
potencializa o valor probatdrio do laudo e fortalece
sua credibilidade nos contextos judicial e
extrajudicial.

Introdugao

O laudo pericial é um documento técnico-cientifico
qgue serve como elemento de prova em demandas
judiciais e extrajudiciais, devendo apresentar
fundamentacdo consistente, aderéncia as normas
técnicas e clareza expositiva. Nas matérias da
arquitetura e da engenharia, sua elaboracdo exige
expertise de conceitos técnicos, conhecimento das
responsabilidades legais e dominio de
metodologias de vistoria, ensaio e andlise.

Patricia Berlotto
Engenheira Civil CREA-RS 126781
Ibape-RS 1115/11

Nos ultimos anos, a |IA passou a integrar o
repertoério de ferramentas disponiveis aos peritos.
Quando utilizada de forma ética, criteriosa e
tecnicamente orientada, pode contribuir para a
qualidade, a clareza e a organizacdo documental.
Contudo, a sofisticacdo tecnoldgica ndo dispensa a
competéncia profissional: a interpretacdo de
dados, a identificacdo de falhas construtivas e a
formulacdo de conclusdes fundamentadas sao
atividadesindelegdveis ao perito.

O presente artigo aborda a relacdo entre evolugao
tecnoldgica e a qualificagdo profissional,
destacando como engenheiros e arquitetos
preparados para atuar em pericias podem utilizar a
IA de forma estratégica, sem comprometer a
esséncia do trabalho pericial e mantendo a
integridade técnica e juridica do laudo.

Aspectos Normativos e Eticos

O uso da IA em laudos periciais deve estar em
conformidade com normas técnicas e principios
éticos. Entre os principais referenciais estdao: ABNT
NBR 13752:2023 — Pericias na Construcao Civil -,
ABNT NBR 14.653:2019 — Avaliacdo de Bens -,




Resolucdo CONFEA n? 1.090/2017, Cédigo de Etica
Profissional do CONFEA, Cédigo de Etica do IBAPE e
Cédigo de Etica e Disciplina do CAU/BR.

A Resolucdo CONFEA n2 1.090/2017 é
especialmente relevante, pois estabelece
procedimentos para o cancelamento do registro
profissional nos casos de ma conduta publica,
escandalo ou crime infamante, com base no artigo
75 da Lei n? 5.194/1966, que regulamenta o
exercicio das profissdes de engenheiro, arquiteto e
engenheiro agronomo. Tal resolucdo reforca que a
idoneidade e a conduta ética sdo requisitos
indispensaveis, cuja violagdo pode implicar a perda
dodireito de exercera profissao.

Além disso, sempre que a IA for utilizada como
instrumento de apoio, recomenda-se que seu uso
seja declarado no documento, evidenciando que a
ferramenta atuou como recurso auxiliar,
permanecendo integralmente com o perito a
responsabilidade técnica, a fundamentacdo
normativa e as conclusdes.

Fundamentos do Laudo Pericial como Prova
Técnica

De acordo com a ABNT NBR 13752:2024 — Pericias
de Engenharia na Construcdo Civil, o laudo pericial
constitui a manifestacdo técnica, fundamentada e
documentada, resultante da atividade pericial, cuja
finalidade é fornecer subsidios objetivos e
tecnicamente embasados para a tomada de
decisdao em contextos judiciais e extrajudiciais. Sua
eficacia probatdria esta diretamente condicionada
a observancia estrita das normas técnicas
aplicaveis, a adogdo de metodologia coerente,
tecnicamente justificada e passivel de reproducdo,
bem como a apresentacdo de registros
fotograficos, graficos e documentais que
assegurem a robustez e a rastreabilidade das
conclusdes. A clareza na exposi¢cdo dos fatos,
associada a imparcialidade e a independéncia
técnica do perito, é elemento essencial para que o
documento reflita, de forma fidedigna, as
condicdes reais observadas.

O exercicio da fungdo pericial exige, além da
competéncia técnica na area de formacao original
do profissional — seja ela Arquitetura ou
Engenharia —, o dominio dos fundamentos da
Arquitetura e da Engenharia Legal. Esse campo de
conhecimento compreende a correta
interpretacdo das normas técnicas e legislacbes
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aplicaveis, a metodologia pericial adequada a cada
caso, a analise critica de evidéncias, a elaboracao
de quesitos e respostas consistentes e a capacidade
de contextualizar tecnicamente os achados a luz
das regras juridicas e contratuais. Trata-se de
competéncia indispensavel para garantir a
consisténcia metodoldgica e a seguranca juridica
dolaudo.

A dimensdo da responsabilidade atribuida ao
perito pode ser ilustrada por dados do Conselho
Federal de Engenharia e Agronomia (Confea), que
indicam que, até 12 de julho de 2020, havia 931.838
engenheiros registrados no sistema Confea/Crea,
distribuidos entre diversas especialidades, dos
quais 398.156 eram engenheiros civis — parcela
significativa atuante em pericias relacionadas a
construcdo civil. Esse contingente reforca a
relevancia social da atividade e evidencia que a
qualidade e a fundamentag¢ado de um laudo pericial
podem influenciar diretamente decisdes técnicas e
juridicas, impactando interesses econdmicos,
patrimoniais e de segurancga.

Uso da Inteligéncia Artificial na Elaboracdo de
Laudos Periciais

A Inteligéncia Artificial pode ser integrada a
diferentes etapas da elaboracdo de um laudo:
organizacao e classificacdo de registros fotograficos
e documentais; padronizacdo da linguagem técnica
e estrutura textual; pesquisa normativa e
recuperacdo de informag¢les regulamentares;
geracdao de quadros, tabelas e checklists
preliminares; e andlise de grandes conjuntos de
dados, identificando padrdes e correlagdes.

A eficacia da IA como ferramenta auxiliar na pericia
estd diretamente condicionada ao nivel de
conhecimento técnico do profissional. A
elaboracdo de prompts — instrucdes textuais ou
estruturadas que orientam a resposta da 1A —
requer precisdao terminoldgica, clareza
metodolégica e dominio aprofundado da matéria
periciada, incluindo seus fundamentos cientificos,
construtivos e normativos. O desconhecimento
técnico pode conduzir a formulacdo de comandos
ambiguos ou incompletos, resultando em saidas
inconsistentes, descontextualizadas ou, até
mesmo, contrdrias as normas vigentes. Em um
contexto pericial, tal falha compromete nao apenas
a qualidade técnica do documento, mas também
suavalidade juridica e probatéria.




Por isso, a interacdo com a IA deve ser entendida
como um processo de “engenharia do prompt”, no
gual o perito atua como projetista das informacdes
que serdo processadas pela ferramenta. Isso
envolve selecionar e hierarquizar dados relevantes,
inserir parametros normativos corretos,
contextualizar o cenario pericial e estabelecer
critérios para analise e filtragem das respostas.
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A competéncia profissional ndo se restringe a
interpretar a resposta gerada: ela é determinante
desde a concepg¢do do comando inicial, passando
pela verificacdo de consisténcia técnica, até a
validacdo final do conteudo. Assim, a IA funciona
como extensao da capacidade analitica do perito,
mas nunca como substituta de seu juizo técnico,
gue permanece insubstituivel eindelegavel.

Recebimento da demanda/nomeacao

Apoio da IA:

organizagao de dados
iniciais e busca de

Andlise do objeto referéncias normativas

e documentos

aplicaveis.

Apoio da IA:
leitura automatizada,
sintese de informagGes
e indexagao de
documentos.

Planejamento
da vistoria

Apoio da IA:
geragao de checklists e

roteiros técnicos
baseados em normas.

Andlise técnica e
Vistoria formulagao de
hipéteses

Apoio da IA: Apoio da IA: sugestao

de enquadramento
normativo e
estruturagao logica
da nalise.

organizacao de fotos,
anotagdes e
georreferenciamento.

Elaboragao do Revisdo e
laudo conclusdo

Apoio da IA: Apoio da IA:
padronizagdo textual, verificagdo de
clareza da linguagem consisténcia, formatagao

e verificagao final e geracao de

ortografica. sumario automatico.

Figura 1 - fluxograma do uso da IA como apoio em laudos periciais.

No contexto da avaliacdo de bens, a utilizacdao de
base de dados de mercado obtida com apoio de
inteligéncia artificial é tecnicamente vdlida desde
gue atenda integralmente aos requisitos
estabelecidos pela ABNT NBR 14.653, em suas
diferentes partes, quanto a atualidade,
representatividade, rastreabilidade e coeréncia
metodoldgica. Independentemente do meio de
coleta — manual ou automatizado —, cabe ao
avaliador a verificacdo critica das informacdes, com
eliminacdo de inconsisténcias, duplicidades e
dados atipicos, assegurando a aderéncia da

amostra ao método de avaliacdo adotado. E
indispensavel que o laudo registre as fontes
consultadas, a data da coleta e os critérios
utilizados para filtragem e selecdo, de modo a
garantir a reprodutibilidade e a auditabilidade do
estudo. Assim, a IA pode ser utilizada como
instrumento de apoio a coleta e organizacao de
dados, mas a responsabilidade pela validacao e
fundamentacdo técnica permanece exclusiva do
profissional habilitado.

Nos laudos periciais, por exemplo, naqueles




Nos laudos periciais, por exemplo, naqueles
voltados a andlise de nexo de causalidade, a IA
pode ser empregada como ferramenta de apoio na
organizacdo e sistematizacdo das informacgdes
coletadas. Entre as aplicacGes possiveis, destacam-
se a classificacdo e indexacdo de registros
fotogrdficos, a elaboracdo de tabelas e
cronogramas relacionando eventos, datas e
intervengdes, e a recuperagao automatizada de
trechos de normas técnicas e regulamentos
pertinentes ao caso. Em situacdes complexas, a IA
pode auxiliar no cruzamento de dados
provenientes de diferentes documentos e fontes,
facilitando a identificacdo de padrdes, correlagdes
e inconsisténcias relevantes para a apuracdo dos
fatos.

Adicionalmente, a IA pode contribuir para a
simulacdo e comparacdo de cendrios a partir de
parametros previamente definidos pelo perito,
permitindo avaliar a compatibilidade entre
evidéncias fisicas, prazos de garantia, registros de
manutenc¢do e eventos reportados, ainda no caso
de laudos periciais que ndo se tratam de avaliacdes
de bens. Tais funcionalidades oferecem ganho de
produtividade e organiza¢do, especialmente
guando o volume de informacdes é elevado ou
heterogéneo. Contudo, a definicdo da causa, a
avaliacdo das hipdteses e a emissdo da conclusdo
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técnica sdo atribuicbes de responsabilidade do
profissional habilitado, devendo ser realizadas em
conformidade com a ABNT NBR 13752 e com os
cédigos de ética aplicdveis, preservando a
integridade metodoldgica e a validade juridica do
laudo, como ja mencionado.

AEngenhariade Prompts

Matéria que consiste na formulagdo estratégica e
tecnicamente precisa das instrucdes fornecidas a
sistemas de inteligéncia artificial, com o objetivo de
obter respostas consistentes, contextualizadas e
alinhadas as normas aplicdveis. No contexto
pericial, essa pratica é fundamental para garantir
gue a tecnologia produza resultados Uteis e
seguros, minimizando riscos de interpretacdes
equivocadas ou de informacgdes
descontextualizadas. Um prompt bem elaborado
deve indicar claramente o objeto de andlise, as
normas técnicas e legais que regem a matéria, o
formato esperado para a resposta e eventuais
pardmetros especificos de linguagem e
terminologia. Essa abordagem permite que a IA
seja utilizada como recurso auxiliar eficiente,
preservando-se a responsabilidade técnica, a
fundamentacdo normativa e a andlise critica como
atribuicdes exclusivas do perito engenheiro ou
arquiteto.

“Com base na ABNT NBR 13752:2023 e na ABNT NBR 15575:2013, redija uma
estrutura descritiva para o item ‘Andlise Técnica' de um laudo pericial sobre
infiltracbes em laje de cobertura, considerando hipdteses construtivas e de
manutengdo como possiveis causas. Organize o texto em topicos técnicos, incluindo
critérios para registro fotogrdfico e indicagdo de ensaios complementares,
mantendo linguagem formal e terminologia conforme a engenharia e arquitetura
legal.” (linguagem especializada).

Nexo de
Causalidade —
Laudo Pericial:

“Com base na ABNT NBR 14.653-1:2019, elabore um quadro comparativo de 60
imoveis utilizados como amostra para avaliagdo de um apartamento residencial de
90 m? em drea urbana, considerando localizacéo, idade da edificacdo, padréo
construtivo e valor de transag¢do. Inclua uma coluna para observagdes relevantes do
avaliador e utilize linguagem técnica conforme normas de avalia¢do de bens.”

Avaliagao
de Bens
Imoveis:

“A partir de um conjunto de dados extraidos de antncios imobilidrios contendo valor
de oferta, drea privativa, localizagdo e padrdo construtivo, crie uma tabela
organizada por faixa de drea (até 80 m? 81 a 120 m?, acima de 120 m?) e por bairro,
calculando valor médio por metro quadrado em cada grupo. Indique valores atipicos
que devem ser revisados pelo avaliador antes de compor a amostra final,
considerando os requisitos de atualidade e representatividade previstos na ABNT
NBR 14.653.”

Organizagao de
Base de Dados
de Mercado
(Raspagem):

Tabela 1 - exemplos de prompts.




Conclus6es e Recomendagées

A inteligéncia artificial, quando utilizada de forma
consciente, criteriosa e tecnicamente orientada,
pode representar um importante recurso de apoio
na elaboracdo de laudos periciais, proporcionando
ganhos de produtividade, organizacdo e clareza
expositiva. Contudo, sua adocdao demanda
capacitacdao especifica, dominio técnico
aprofundado da matéria periciada e estrita
observancia as normas técnicas e aos principios
éticos que regem a atuacdo do perito.

Destaca-se, nesse contexto, o papel da engenharia
de prompts — a elaborag¢do precisa e
contextualizada das instrucGes fornecidas a IA —
como competéncia essencial para obter resultados
consistentes e alinhados as exigéncias técnicas da
pericia. A formulacdo de comandos claros,
tecnicamente embasados e normativamente
corretos permite que a tecnologia seja utilizada de
forma direcionada, reduzindo riscos de
interpretacbes equivocadas ou saidas
descontextualizadas.

Recomenda-se que:

e Profissionais mantenham atualizacdo
continua em metodologia pericial,
legislacdo e normas aplicdveis;

O uso da IA seja sempre transparente e
devidamente registrado no laudo;

e A formulagdo de prompts seja realizada
pelo perito com conhecimento
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aprofundado da matéria, garantindo
precisdo terminoldgica e coeréncia
metodoldgica;

Conselhos profissionais e entidades de
classe desenvolvam orientagdes
especificas para o uso ético e seguro da IA
na atividade pericial, incentivando praticas
gue preservem a integridade técnica e
juridicado documento.

Nota de Transparéncia

O desenvolvimento deste artigo contou com o
apoio de ferramenta de inteligéncia artificial
generativa (lA), utilizada exclusivamente como
recurso auxiliar na organizacdo preliminar de
ideias, na padronizacdo textual e na otimizagdo da
estrutura redacional. A tecnologia também foi
empregada para sistematizar referéncias
normativas e auxiliar na compilacdo de dados,
preservando-se integralmente a autora a
responsabilidade técnica pela analise,
interpretacdo, fundamentacdo e conclusdes
apresentadas. Ressalta-se que o conteldo técnico
foi validado em conformidade com as normas e
diretrizes aplicaveis a Arquitetura e a Engenharia
Legal, assegurando a consisténcia metodolégicae a
fidedignidade das informac¢Bes expostas.
Recomenda-se que, sempre que houver utilizacdo
de IA no desenvolvimento de trabalhos técnicos ou
académicos, seja incluida declaracdao semelhante,
garantindo transparéncia quanto ao papel da
tecnologia e preservando aintegridade profissional
doautor.
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Engenharia de Avaliagoes de
Bens: Uma Especialidade na
Engenharia e Arquitetura
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A importancia da formacdo e especializacdo, além da
atualizacao dos curriculos das escolas de Engenharia e
Arquitetura, para exercer a atividade da Engenharia de

Avaliacdes de Bens.

A Engenharia de Avaliacdes de Bens tem
experimentado significativa evolugdo nos ultimos
vinte anos, reformulando conceitos fundamentais
gue até entdointocaveis.

Os procedimentos, antes empiricos, norteados,
fundamentalmente, pelos coeficientes relativos a
unidade, denominados "fatores de
homogeneizagdo”, tomados como "efeitos de
mercado”, nada mais eram do que a expressao da
"vontade e subjetividade" do avaliador.

Essa escola antiga assim procedeu, porque nao
dispunha de ferramenta eficiente e agil para a
explicacdo e interpretacdo dos fendmenos
mercadoldgicos dos imodveis.

Afacilidade de acesso a microinformatica permitiu
o0 uso da Estatistica Indutiva e da Engenharia
Econémica na Engenharia de Avaliagoes de Bens,
possibilitando uma abordagem cientifica na
valoracdo de bens, na busca da verdadeira
interpretacao das reais tendéncias do mercado
imobilidrio, praticando o que hoje alguns
denominam a "Engenharia do Valor".

E erréneo pensar que a Andlise Inferencial e a
Andlise de Investimentos s3o procedimentos
complexos e acessiveis somente para grandes
inteligéncias e maquinas, fornecendo resultados
inconsistentes. Essas metodologias sdo umas
abordagens honestas do problema, acessiveis a
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quaisquer estudiosos profissionais da area de
Engenharia e Arquitetura, que desejem obter
resultados fundamentados a respeito do valor de
bens.

A Engenharia de Avalia¢es de Bens é considerada
hoje como atividade cientifica. O profissional tera
uma postura diante das evidéncias de mercado,
preocupando-se com os seguintesitens:

uma eficiente coleta de dados;

uma ferramenta agil e competente de
analise e modelagem dos dados;

uma continua atualizagdo técnica de
interpretagcao dos fendbmenos socio
mercadoldgicos, bem como a dinamica
de fatores econdmico-financeiros em
analise de investimentos.

A execucdo de trabalhos denominados Laudos de
Avaliagao, através da Metodologia Cientifica
permite a reducdo do prazo operacional, maior
seguranca, tanto ao profissional quanto ao cliente
contratante, e, por ter conteudo objetivo,
minimiza contestacdes, restringindo-as ao campo
dos dados coletados daamostra.




A Norma Brasileira NBR-5676/90 (NB 502/90),
inicialmente, bem captou essas nuances, nao
permitindo a classificacdo dos Laudos de
Avaliacdes com nivel de rigor RIGOROSO aqueles
com o uso de fatores corretivos, s6 enquadrando
nessa categoria os trabalhos com a metodologia
cientifica, através da utilizacdo da Regressao.
Atualmente a nova Norma, denominada NBR
14.653-2 —Norma Brasileira de AvaliacGes de Bens
— Parte 2 — Imdveis Urbanos, que passou a ter
vigéncia a partir de 12. de julho de 2004 e
atualizada em 2011, além de consolidar a
utilizacdo da Regressao, definiu também uma nova
ferramenta para enquadrar as AvaliagGes de Bens,
gue agora tém que ser classificadas segundo aos
seus Graus de Fundamentacao e Precisao.

Os usuarios da Engenharia de Avaliagdes de Bens
(bancos, empresas, incorporadoras, seguradoras,
grupos, industrias etc.) devem atualizar-se nesse
sentido, conscientizando-se do real produto que
vao exigir das empresas de Engenharia e
Arquitetura e dos profissionais avaliadores.

A qualidade de um Laudo de Avaliagdo ndo estd na
descricdo suntuosa e detalhada dos bens objeto,
nem tampouco na qualidade do papel
apresentado, fotografias, etc.; o rigor de um
Laudo esta alicercado na fundamentag¢do do
valor avaliado, levando em conta a base de dados
que lhe deu suporte, a forma de tratamento
objetivo das varidveis que podem influenciar o
valor e o enfoque cientifico de determinagédo do
valor.

Vale lembrar que o Engenheiro/Arquiteto
Avaliador ndo é um profissional apenas de
levantamento fisico, descricdo e relatdrio de visita,
como muitos Laudos de Avaliagdo se mostram,
com o valor de avaliacdo resultando de opinides,
muitas vezes de terceiros (corretores,
construtores e empresarios). Os levantamentos,
medicoes e relatérios sdo fases importantes, para
identificar o bem avaliando e para registrar os
pontos nodais a serem analisados e valorados.

A fung¢do mais importante e nobre do
Engenheiro e Arquiteto Avaliador, onde
seus conhecimentos sdo exigidos
fortemente, é na metodologia da coleta de
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dados, da andlise de varidveis e da
fundamentag¢do de valor, onde deve ser
treinado e preparado para as solugoes,
tornando-se assim um especialista
Engenheiro/Arquiteto de Avaliagées.

Se o Engenheiro/Arquiteto Avaliador ndo se
preocupa com uma fundamentacdo cientifica,
serd mais um a opinar, dentre tantos outros.

Temos a certeza de que um profissional que
ingressa na utilizacdo da Inferéncia Estatistica ndo
retorna para os fatores e "formulas mdgicas", pois
adquire seguranca, objetividade, credibilidade e
profissionalismo, tornando-se o verdadeiro
ENGENHEIRO/ARQUITETO DE AVALIACOES.

Durante muitos anos, as avaliagdes foram
elaboradas, em nivel de Engenharia, por
profissionais “experientes”, ou seja, engenheiros e
arquitetos especialistas em outras areas da
Engenharia, com muitos anos de atividade na
profissdo, sendo exercida como um coroamento
do acervo profissional adquirido ao longo do
tempo.

Dessa forma, a Engenharia de Avaliacdes de Bens
representava um subproduto das diversas
modalidades da Engenharia, com o ferramental
técnico restrito a vivéncia de cada profissional,
com muito subjetivismo na apreciacdao dos
problemas.

Depois de meados dos anos 60, alguns
profissionais comecaram a dedicar-se
exclusivamente a Engenharia de AvaliacGes de
Bens, quer na iniciativa privada, quer no setor
publico. A partir dos anos 70, comecaram a
ingressar na atividade engenheiros e arquitetos
em inicio de carreira, constituindo escritérios e
empresas de prestacao de servicos.

O engenheiro/arquiteto avaliador, hoje uma
especialidade, é um profissional obrigatoriamente
de formacdo ampla dentro dos varios segmentos
da Engenharia e Arquitetura, acervo esse
convergente para as avaliagdes.

Esse profissional tem sua atividade corrente
assente em duas pilastras fundamentais:




e Estatistica Inferencial (fundamentalmente
Econometria);

Engenharia Econdmica
(fundamentalmente Analise de
Investimentos).

Além disso, deve possuir formacdo ampla dos
varios segmentos da Engenharia e Arquitetura,
pressupondo conhecimentos basicos de
edificagdes (estruturas, instalacdes, infra-
estrutura, acabamentos e custos), bem como
fundamentos de planejamento e economia
urbana, planos diretores, mercadologia e sistemas
computacionais.

A par de todo o acervo técnico exigido, existem
algumas qualidades que devem ser desenvolvidas,
tais como: autodidatismo, espirito de pesquisador,
criatividade e senso critico, pois, seguidamente,
sdo muito necessdrias para que se obtenha éxito
em suas tarefas, subentendendo-se uma solugao
de valor, a mais objetiva possivel, minimizando os
ingredientes opinativos pessoais. Por vezes, o
citado sucesso pode culminar em um Laudo de
Avaliacao, sem fundamentacdo, com as devidas
justificativas técnicas, conforme previsto na
Norma Brasileira — NBR 14.653-2:2011 — Subitem
9.2 (representando a Unica forma de solugdo
pratica do problema).

Hoje na Engenharia de Avaliacdes de Bens ndo ha
mais espa¢o para profissionais meramente
opinativos, dissociadas da realidade
mercadoldgica. Esse lugar esta sendo preenchido
por profissionais conscientes, criteriosos,
fundamentados e seguros em suas conclusdes.

E importante salientar que, a par da exclusividade
e habilitagdo profissional de Engenheiros,
Arquitetos e Agronomos, por lei, existe a pedra de
toque fundamental: a capacitagdo.

Um profissional habilitado legalmente, mas sem
preparo técnico e especializacdo na area de
Engenharia de AvaliacGes de Bens, é tdo nocivo a
atividade quanto um leigo. Um profissional que
pretenda ingressar nessa area deve frequentar
escolas de Engenharia e Arquitetura, que ja
apresentam, em sua grade curricular, disciplinas
especificas no segmento da Avaliacdo de Bens,
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cursos especificos ou treinamentos, dentro da
Metodologia Cientifica (Basico e Avangado), como
porta de entrada, sem os quais exercera a
atividade de forma muito perigosa, infundada e
"sem engenharia”. E muito comum
encontrarmos "engenheiros/arquitetos
avaliadores" sem preparo técnico, atuando como
"oportunistas" no mercado, maculando
sobremaneira sua carreira profissional, além de
confundir a area de Engenharia de Avaliacdes de
Bens, comrelagdo aclientela.

A desejada credibilidade que muitos almejam e
verificada em outros colegas é conseguida com
muito preparo técnico, estudo cientifico e ilibada
conduta profissional.

Finalmente, gostariamos de salientar o quanto é
importante a revisdao da grade curricular dos
cursos de Engenharia e Arquitetura, incluindo
disciplinas que permitam aos futuros profissionais
ingressarem nesse mercado especializado, além
de um maior interesse do profissional ja atuante
no mercado na constante atualizacdo de seus
conhecimentos, com a participacdo em Ciclos
Técnicos, Cursos Especializados, Seminarios e
Congressos, permitindo a troca de experiéncias e
ampliando, dessa forma seu acervo técnico e
profissional.
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Capacitacao Profissional para Pericias em
Habitacoes de Interesse Social (ATHIS):
Um Novo Paradigma para a Engenharia

A Assisténcia Técnica para Habitacdo de Interesse Social
(ATHIS) representa um marco na politica habitacional
brasileira, assegurando o direito a moradia digna e segura
para a populacdo de baixa renda. Este artigo técnico propde
um modelo de capacitacao profissional focado na pericia
em edificacGes de autoconstrucdo e baixo padrao, tipicas
do contexto da ATHIS. Analisando o contexto histérico e
social da habitacdo no Brasil, o trabalho demonstra a
necessidade de um profissional com conhecimento técnico
aprofundado em sistemas construtivos ndo convencionais,
aliado a uma sensibilidade social e capacidade de didlogo
com as comunidades. A proposta visa integrar teoria e
pratica, com forte componente de aplicacdo em cendrios
reais, preparando o profissional para atuar como agente de

Liliane Fernandes do
Nascimento

promogao do direito a moradia digna.

Palavras-chave: ATHIS; Pericias de Engenharia; Habitagdo
Social; Autoconstrugao; Capacitagao Profissional.

Introdugao: O Desafio da Pericia em Habitagao de
Interesse Social

A Engenharia de Avaliacbes e Pericias tem um
papel fundamental na garantia da qualidade e
seguranga das construgdes. Entretanto, o setor de
Habitacdo de Interesse Social (HIS),
particularmente aquele apoiado pela Assisténcia
Técnica para Habitacdo de Interesse Social (ATHIS),
traz desafios Unicos que demandam uma
adequacdo naformacdo e na atuacgao profissional.

As construgdes de HIS, especialmente as de
autoconstrugdo e baixo padrao, geralmente nao
possuem documentagdo técnica completa e
utilizam sistemas construtivos diferentes dos
projetos do mercado. Nesses casos, a pericia vai
além da identificagcdo de vicios construtivos e se
concentra na analise das causas-raiz, que
geralmente estdo relacionadas a falta de
qualidade dos materiais e a auséncia de
acompanhamento técnico qualificado.
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O objetivo deste artigo é apresentar e justificar
uma proposta de capacitagdo que prepare o
profissional para atuar de forma ética, técnica e
socialmente responsavel no universo da ATHIS,
contribuindo ativamente para a superacdo do
déficit qualitativo habitacional no pais.

Contexto Histdrico e Social da Habitagdo no Brasil
e o Surgimento da ATHIS

A crise habitacional brasileira € um fenémeno
estrutural, cujas raizes remontam a intervengao
estatal na primeira metade do século XX. A partir
da década de 1930, medidas como a Lei do
Inquilinato (1942) e a criacao de érgaos como as
Carteiras Prediais dos IAPs (1938) e a Fundacgdo da
Casa Popular (1946) marcaram o inicio da
intervencao estatal [1]. Contudo, a aceleragao da
urbanizacdo e o intenso crescimento industrial,
especialmente apds os anos 40, geraram uma
grave crise de moradias.




Conforme apontado por Bonduki (1995), o Estado,
ao focar na industrializagao, transferiu o 6nus da
provisdo de moradias para o proprio trabalhador,
resultando na proliferagdao da casa
autoempreendida em favelas e loteamentos
periféricos [1]. Este processo consolidou um vasto
parque habitacional de baixo padrao e
autoconstrucao, onde a qualidade e a seguranca
das edificacbes sdao frequentemente
comprometidas.

Neste cenario, a Lei Federal n2 11.888/2008 surge
como um divisor de aguas, instituindo a ATHIS
como politica publica e assegurando o direito a
assisténcia técnica publica e gratuita para o
projeto e a construcdo de habitacdo de interesse
social para familias de baixa renda. A ATHIS
reconhece a complexidade da autoconstrucdo e
busca qualificar o processo, promovendo a
seguranca e a salubridade das moradias.

ImplicagGes da ATHIS para a Pratica Pericial

A ATHIS imp3e um novo conjunto de exigéncias ao
profissional de pericia que atua em HIS. A simples
aplicacdo de normas técnicas e metodologias
desenvolvidas para o mercado formal de alto
padrdo é insuficiente e, por vezes, inadequada. O
profissional deve ser capaz de:
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1. Compreender a Légica da Autoconstrugao:
Analisar patologias e vicios construtivos sob a 6tica
dos recursos e métodos disponiveis para o
morador, distinguindo falhas de projeto/execucdo
delimitagdes inerentes ao processo de autogestado
daobra.

2. Adaptar a Metodologia Pericial: Utilizar
metodologias que considerem a escassez de
documentos (plantas, memoriais, ARTs), focando
na inspecdao detalhada e em ensaios nao
destrutivos. A publicacdo das Diretrizes Técnicas
para Pericias Judiciais Envolvendo Vicios
Construtivos nas Habitacdes de Interesse Social
pelo IBAPE Nacional [3] reforca a necessidade de
uma abordagem adaptada, reconhecendo as
particularidades das HIS, como a prevaléncia de
sistemas construtivos de baixo padrdo e a
necessidade de contextualizacdo social do laudo.

3. Exercer a Sensibilidade Social e o Didlogo: A
pericia em ATHIS ocorre em um contexto de
vulnerabilidade social. O profissional deve ter a
sensibilidade social para entender o impacto de
seu laudo na vida das familias e a capacidade de
didlogo para interagir com a comunidade,
garantindo que o processo seja transparente e
respeitoso.

A tabela a seguir sumariza as exigéncias para o profissional em ATHIS:

Exigéncia

Conhecimento Técnico
Aprofundado

Compreensdo do contexto
socioecondmico e cultural dos
moradores, evitando juizos de valor.

Sensibilidade Social

Habilidade de comunicacdo clara e
acessivel com a comunidade e demais
atores (poder publico, associagdes).

Capacidade de Didlogo

Descrigao

Sistemas construtivos de baixo padrao,
patologias tipicas da autoconstrucao,
normas de desempenho aplicaveis a HIS.

Contribuicdao para o Direito
a Moradia Digna

Diagndstico preciso e proposi¢do
de solugGes tecnicamente viaveis
e economicamente sustentaveis.

Garantia de que o laudo
considere a realidade da familia,
promovendo a justica social.

Transparéncia no processo
pericial e facilitacdo da mediagdo
de conflitos.




Proposta de Capacitacdo: Integrando Teoria e
Pratica em Cenarios Reais de ATHIS

Para atender a essas exigéncias, propde-se um
programa de capacitagdo profissional que va além
da teoria, com um forte componente de aplicacao
pratica. O curso deve ser estruturado para
aprofundar a integracdao entre o conhecimento
técnico da engenharia pericial e as especificidades
sociais e construtivas da ATHIS.

Estrutura Modular Sugerida

O programa pode ser dividido em mddulos
tematicos, garantindo uma formacdo completa e
focada:

Fundamentos Legais e Sociais da HIS e ATHIS.
e Contexto histérico da habitacdo no Brasil.
e |ein211.888/2008 e o Estatuto da Cidade.
e Direito a Moradia Digna e a fungao social
da propriedade.

Sistemas Construtivos e Patologias em Baixo
Padrao
e Analise de sistemas construtivos nao

convencionais e autoconstrugao.
Identificacdo e diagndstico de patologias
comuns em HIS (fundacgdes, alvenarias,
instalacoes).
Normas de Desempenho (ABNT NBR
15575) e sua aplicacdoem HIS.

Metodologia Pericial Adaptada a ATHIS
e Técnicas de inspecdo e coleta de dados em
campo com documentacgao escassa.
Elaboracdo de laudos periciais
simplificados e didaticos.
Uso de ferramentas de
georreferenciamento e analise derisco.

Etica, Didlogo Social e Aplicagio em Cendrios
Reais
e Estudos de caso de pericias em conjuntos
habitacionais e areas de autoconstrucao.
e Visita Técnicaa Conjunto Habitacional HIS
e Mediagdo de conflitos e o papel do
profissional como agente de transformacao
social.
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O Componente de Aplicagdao em Cenarios Reais

O diferencial desta proposta reside na inclusdo de
um componente pratico obrigatério em cenarios
reais de ATHIS. Isso pode ser alcangado através de
parcerias com prefeituras, ONGs ou associacdes
de moradores que atuam com a Lei n®?
11.888/2008, além do Conselho de Arquitetura e
Urbanismo e Conselho Regional de Engenharia,
gue atuem nessas frentes.

Os alunos, sob supervisao, realizariam inspecdes e
elaborariam laudos técnicos em habitacdes reais,
confrontando a teoria com a complexidade do
campo.

Essa imersdo assegura que o futuro profissional
adquira as habilidades de comunicacdo e a
sensibilidade social necessarias, convertendo o
conhecimento técnico em um instrumento para
promover o direito a uma moradia digna.

Conclusdo

A capacitacdo profissional para pericias em ATHIS
€ uma necessidade imperativa para a Engenharia
de AvaliacGes e Pericias no Brasil. O profissional
gue atua neste campo deve ser hibrido,
dominando o rigor técnico da engenharia e,
simultaneamente, compreendendo a
profundidade do contexto social e histérico da
habitagdo popular.

Ao focar em edificagGes de autoconstrugdo e baixo
padrao e ao integrar a teoria com a aplicacdo em
cendrios reais de ATHIS, o programa de
capacitacao proposto forma um profissional capaz
deiralém do diagndstico de falhas. Ele se tornaum
agente que, através de seu laudo, contribui para a
seguranca, a qualidade e, fundamentalmente,
para a concretizacdao do direito a moradia digna
para a populacdo mais vulneravel. Este é o novo
paradigma da pericia em habitacdo social: uma
pratica técnica com profundo impacto social.
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Quero Ser Perito.
E Agora, O Que Eu Faco?

Essa é uma das perguntas mais frequentes entre
profissionais da engenharia, agronomia e
geociéncias que querem comegar na area. Muitos
enxergam na pericia uma area promissora,
repleta de oportunidades e de grande relevancia
técnica. E, de fato, é. A pericia de engenharia é
fascinante, pois une técnica, responsabilidade e
impacto social, j4 que é a base para decisdes
judiciais, administrativas e contratuais.

Para quem deseja iniciar, é essencial compreender
gue ser perito vai muito além de fazer um curso ou
emitirum laudo.

O primeiro passo é entender que todo profissional
registrado no CREA tem habilitacdo legal para
atuar com pericias. Porém, habilitacdo nao
significa capacitagdao. A pericia exige
conhecimento além da formacgao de base:
dominio de normas, metodologia, legislacao,
ética profissional e visao critica. O bom perito é
aquele que alia técnica e clareza, traduzindo
guestdes complexas em conclusdes
compreensiveis e fundamentadas.

Antes de escolher uma area especifica, o ideal é
conhecer as diversas possibilidades de atuacao,
como avaliagdes de imdveis, pericias judiciais e
extrajudiciais, pericias ambientais, diagnodsticos
prediais, patologia das construcdes, pericias de
sistemas elétricos e mecanicos, pericias de
acidentes, entre outras. Cada uma demanda
formacdo complementar e pratica supervisionada.
Porisso, o segundo passo € investir em capacitacdo
em formacoes sérias, ministradas por profissionais
experientes e instituicdes reconhecidas.

Outro aspecto fundamental é a valorizagao
profissional. Muitos iniciantes acabam cobrando
valores muito baixos para conquistar o primeiro
servico. No entanto, o valor de uma pericia reflete
responsabilidade técnica, risco assumido,
conhecimento acumulado e compromisso com a
verdade. Cobrar de forma justa é respeitara
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profissdao e contribuir para que o mercado
permaneca ético e sustentavel. Concorréncia por
preco prejudica toda a classe. Cobranga justa
fortalece o reconhecimento do perito como
especialista.

E neste ponto é importante destacar o papel do
IBAPE, Instituto Brasileiro de Avalia¢des e Pericias
de Engenharia. Ha décadas, o IBAPE atua na
formacao, qualificacdo e defesa dos profissionais
peritos, promovendo cursos, publicagdes,
eventos técnicos e orientagdes que elevam o
padrao das pericias no Brasil. O Instituto conecta
profissionais responsaveis, éticos, atualizados e
comprometidos com o aprimoramento técnico.

Ser perito é mais do que assinar um documento. E
transformar conhecimento técnico em
seguranca, verdade e justica. A porta de entrada
passa pela capacitacdao continua, pela cobranga
justa e pelo reconhecimento das instituigoes
sérias que fortalecem a profissdao e os
profissionais, como o IBAPE.
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CREA-ES 10539912 - IBAPE-ES 452
ivanacapanema@gmail.com

27 99944-1329

Jaime Oliveira Veiga

Eng. Civil

CREA-RJ 861013981 - IBAPE-ES 102
jveiga.vix@terra.com.br

27 99904-3489

Jeorffeson Fabio da Costa
Eng. Civil

CREA-ES 4001 - IBAPE-ES 408
fabio@jfcosta.com.br

27 99772-6201 / 3013-4124

Joao Luis Calaes Pimentel
Eng. Civil

CREA-ES 43114 - IBAPE-ES 477
pimentel.engenheiro@gmail.com
27 99298-2030

Joao Luiz Higino Brandao
Eng. Mecanico

CREA-MG 25110 - IBAPE-ES 389
branenge@gmail.com

27 99723-7779 / 3075-5648

Jodo Luiz Zaganelli

Eng. Civil

CREA-ES 2023 - IBAPE-ES 422
jzaganelli@terra.com.br

27 3386-0318 / 99949-2250

Jorge Luis Rodrigues Costa
Eng. Civil/Seg. do Trabalho
CREA-ES 2572 - IBAPE-ES 42
jorgejlrc@globo.com

27 3314-0407 / 99981-6196

José Lemos Sobrinho
Eng. Civil

CREA-ES 115 - IBAPE-ES 8
lemosobrinho@uol.com.br
27 3340-1424 / 99836-7786
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INSTITUTO BRASILEIRO
DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

José Reynaldo Gama Vieira
Eng. Civil/Seg. do Trabalho
CREA-ES 1747 - IBAPE-ES 396
jreynaldogvieira@gmail.com

27 98811-4523 / 3325-4269

Joseney Rodrigues Moro
Eng. Civil

CREA-PR 82829 - IBAPE-ES 450
joseney_moro@yahoo.com.br
27 99900-3381

Juvenilton Pereira Nogueira
Eng. Civil

CREA-ES 12804 - IBAPE-ES 476
juvenilton.nogueira@hotmail.com
27 99233-2399

Kleber de Mello Tristao

Eng. Eletricista

CREA-ES 4347 - IBAPE-ES 473
kleber@tristaoengenharia.com.br
27 98134-6480

Laurionor Tadeu Barbosa
Eng. Agrimensura

CREA-SP 59727 - IBAPE-ES 471
[tadeu.barbosa@gmail.com

92 99114-8080

Leonardo Fernandes do Nascimento
Eng. Civil

CREA-ES 16100 - IBAPE-ES 286
leofernandes.eng@gmail.com

27 99957-7203

Leonardo Leite do Prado
Arquitetura

CAU A443805 - IBAPE-ES 343
vetorialestudio@hotmail.com
27 99246-7150

Liliane Fernandes do Nascimento
Arquitetura

CAU A1267116 - IBAPE-ES 443
liliane@avaltecheng.com

27 99948-8080

Lucas Gomes de Oliveira Alves
Eng. Civil

CREA-ES 46688 - IBAPE-ES 444
lucasgomesoa@gmail.com

27 99932-9181

Lucio de Oliveira Bastos
Eng. Civil

CREA-ES 4779 - IBAPE-ES 67
lucioperito@hotmail.com

27 99982-2476

Luiz Alberto Baptista Pinto Jr.
Eng. Ambiental/Civil/Seg. do Trabalho
CREA-ES 17183 - IBAPE-ES 469
eng.luizjrp@gmail.com

27 98144-0086

Luiz Alberto Pretti

Eng. Civil

CREA-ES 951 - IBAPE-ES 160
lap.vix@terra.com.br

27 99982-0671

Marcelo da Silva Leite
Eng. Civil

CREA-ES 9074 - IBAPE-ES 304
marcelosleite@zipmail.com.br
28 3555-4174 / 3555-1154

Marcelo Galdino da Silva
Eng. Civil

CREA-ES 5829 - IBAPE-ES 490
marcelo@cgengenharia.com.br
27 99500-2133

Marcelo Veronez

Eng. Civil

CREA-ES 8549 - IBAPE-ES 427
marceloveronez@gmail.com
27 99253-7297

Marcely Roberta Ferrari Barboza
Eng. Civil/Seg. do Trabalho

CREA-ES 10171 - IBAPE-ES 462
marcely@mferrari.eng.br

27 99935-4279

Marcos Augusto Moreschi Vitor
Eng. Civil

CREA-ES 41944 - IBAPE-ES 482
marcosmoreschi@hotmail.com

27 99953-6104

Marcos Mota Ferreira
Eng. Civil

CREA-ES 3696 - IBAPE-ES 106
mfklimf@gmail.com

27 99981-8985

Miklos Merschitz Junior
Eng. Mecanico

CREA-ES 42487 - IBAPE-ES 388
miklos_mj@hotmail.com

27 99759-5228

Nathalia Fagundes Ribeiro

Eng. Civil

CREA-RJ 202310054 - IBAPE-ES 492
eng.nathaliafagundes@outlook.com.br
3199945-6194 / 27 99753-2054

Nynive Pereira Piassi

Eng. Civil/Arquiteta

CREA-ES 12543 / CAU A85054-3 - IBAPE-ES 467
contatonppiassi@gmail.com

27 99771-0201

Patricia Brunow Diniz R. Barbosa
Eng. Civil

CREA-ES 4821 - IBAPE-ES 319
patricia@chronus.com.br

27 99246-0012

Paulo Cesar Mendes Gléria
Arquitetura e Urbanismo

CAU A99899 - IBAPE-ES 464
pelacidade@gmail.com

28 99985-5308

Paulo Roberto da Silva Pereira
Eng. Mecéanico/Seg. do Trabalho
CREA-ES 9018 - IBAPE-ES 347
pr_engenharia@hotmail.com

28 99938-5121 / 3517-0546

Radegaz Nasser Junior
Eng. Civil/Seg. do Trabalho
CREA-ES 0965 - IBAPE-ES 16
radegaz@uol.com.br

27 3229-5962 / 99981-0178

Ralph de Menezes Lobato
Eng. Civil

CREA-ES 3721 - IBAPE-ES 212
legalize@terra.com.br

27 3345-2766 / 99862-4842

Raphael Ventorim Mozzer
Eng. Eletricista

CREA-ES - IBAPE-ES 381
perito@mozzer.eng.br

27 98832-6548

Rdyza Gonzaga B. Gongalves
Eng. Civil

CREA-ES 39605/D - IBAPE-ES 480
hr.engearqui@gmail.com

27 99863-9312

Renata Eliane Frank Vasconcelos
Eng. Ambiental

CREA-RJ 851027335 - IBAPE-ES 376
renata.frank.br@gmail.com

27 98818-4660

Ricardo de Lima Guariento
Eng. Civil

CREA-ES 37444 - IBAPE-ES 460
ricardo@guariento.eng.br

27 99952-3894
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Ricardo Gomes de Oliveira
Eng. Civil/Seg. do Trabalho
CREA-ES 2645 - IBAPE-ES 23
ricardo.g.oliveira@gmail.com

27 99949-8004

Robson Luiz Gaiofatto

Eng. Civil

CREA-RJ 841063479 - IBAPE-ES 311
rigaiofatto@gmail.com

27 98144-6944

Robson Robertson

Eng. Quimico

CREA-ES 27204 - IBAPE-ES 331
robson.robertson@gmail.com
21 99192-0898

Rogério de Souza Dias
Eng. Civil/Seg. do Trabalho
CREA-ES 21281 - IBAPE-ES 282
rs.dias@outlook.com

27 3325-0929 / 99966-1025

Rogério Toresani

Eng. Civil

CREA-ES 1179610 - IBAPE-ES 495
rogeriotoresani@gmail.com

27 99948-3461

Teresa Moitinho Sant'Anna
Eng. Civil

CREA-ES 4541 - IBAPE-ES 329
teresa@eticavitoria.com.br

27 3225-1410/ 99982-3436

Thais Giori Cogo
Arquitetura e Urbanismo
CAU-ES 913766 - IBAPE-ES 428
thaisgiori@gmail.com

27 3026-4284 / 99811-4258

Thayse Dutra Valadao de A. Martinelli
Eng. Biomédica/Civil

CREA-SP 5063316376 - IBAPE-ES 498
thayseazeredo@gmail.com

27 99880-1474

Thiago Batista Segodvia da Silveira
Eng. Civil

CREA-ES 55925 - IBAPE-ES 483
segoviathiago@gmail.com

27 99914-4625

Thiago Burle Belisario

Eng. Civil

CREA-MG 167596 - IBAPE-ES 497
thiago@-celthconstrutora.com.br
27 99981-4906

Thiago Calmon Castigloni Pereira
Eng. Civil

CREA-ES 47132 - IBAPE-ES 475
thi.calmon@gmail.com

27 98834-6634

Vanderson Santos de Oliveira
Eng. Civil

CREA-ES 50125 - IBAPE-ES 456
engenheirovanderson@gmail.com
27 99959-3070

Vinicius Monjardim

Eng. Civil

CREA-ES 3207 - IBAPE-ES 451
eng.viniciusmonjardim@gmail.com
27 99989-6585

Viviane Vieira Martins

Eng. Civil

CREA-ES 0046390 - IBAPE-ES 493
engviviannevmartins@gmail.com
27 98141-2214

Walter Fraga da Silva Junior
Eng. Civil

CREA-RJ 3337 - IBAPE-ES 157
cadmos.eng@gmail.com

27 99962-3002

Wellington Amorim Pereira
Eng. Civil

CREA-ES 22892 - IBAPE-ES 390
wellington.amorimpereira@gmail.com
27 99971-4838

William Pérsio

Eng. Quimico

CREA-ES 101434 - IBAPE-ES 265
williampersio@hotmail.com

27 3062-3453 / 99972-3157

Zércio Largura Neto

Eng. Civil e Seg. do Trabalho
CREA-ES 038182/D - IBAPE-ES 489
zercio.neto@gmail.com

27 99908-4242




AVA I TECH NOSSOS SERVICOS

ENGENHARIA E C ()NSULT()RIf\ * Avaliago de Bens
Nosso compromisso com vocé é seguranga para todos. * Pericias de Engenharia em Edificagbes
e Vicios Construtivos
QUEM SOMOS ¢ Inspecao Predial
* Mapeamento e projetos de Fachadas
A Avaltech Engenharia é especializada em e Auditoria e Fiscaliza¢ao de Obras
Engenharia de Avaliagdes, Pericias de Engenharia, e Assisténcia Técnica Judiciaria

Engenharia Condominial, Projetos de Recuperagao e
Assisténcia Técnica Judicial. Atuamos com ética,
precisdo técnica e foco na geracao de valor para
nossos clientes e parceiros, com profissionais
registrados no CREA-ES, CAU-ES, IBAPE-ES e
ALCONPAT Brasil.

(O (27) 99957-7203 X contato@avaltecheng.com @avaltech.eng @ www.avaltecheng.com
Q Avenida Capixaba, n 27B, Ed. Morales Business, SL 1003, Divino Espirito Santo, Vila Velha — ES.

N ENGENHARIA
=20 % DE QUINTA
Engenhanin, Com

de Quinta, ~ DE QUINTA AQUI SO O NOME E O DIA!

@engenhariadequinta Léo Cantrel e

Lia Fernandes

No Engenharia de Quinta, a engenharia
e a arquitetura ganham voz!

Um podcast feito para quem quer
aprender, se inspirar e conhecer boas
praticas com profissionais que fazem a
diferenca no Espirito Santo.

A unica coisa de quinta é o dia da
semana em que passa os episodios, no
mais, cada episodio é de primeira.



ENGENHARIA

PERICIAS & CONSULTORIA

PERICIAS DE ENGENHARIA
INSPEGOES PREDIAIS
AVALIAGOES IMOBILIARIAS
PERICIA DOCUMENTOSCOPICA

e 27 99902-0010
& contato@dengenharia.com
@ www.dengenharia.com

N.P.PIASSI

arquitetura e engenharia

NAZDAR

CREA/ES 1149 CNPJ12.013.067/0001-40

Estrutural (Concreto e A¢o)

Hidrossanitario

Elétrico

» Laudo de Avaliacao de imdveis urbanos

» Laudos técnicos e judiciais de engenharia

= Acompanhamento técnico de obras

» Elaboracdo de projetos de sistemas prediais

Inspec¢des prediais
Laudos e Pericias (judiciais ou extrajudiciais)

Especificacdo Técnica
Supervisao de obras

27 99771-0201 @nppiassi REFommando Hrasko © (27) 98805 2311
contatonpplaSSI@gmall.com CREA 1945 DES e IBAPE 297 DX projetoenazdarengenharia.com



SOLUGOES EM ENGENHARIA

Com 15 anos de experiéncia em transportes
verticais (elevadores, plataformas elevatoérias,
escadas e esteiras rolantes), oferecemos vistorias,
pericias, projetos e memoriais de calculo com
independéncia técnica, sem vinculo com
empresas de manutencgao.

Know-how adquirido nas trés maiores
multinacionais do mundo: OTIS, Thyssenkrupp e
Atlas Schindler.

(© (27) 99622-4556 =2 contato@onsolucoesengenharia.com.br
& www.onsolucoesengenharia.com.br

Gianordoli Teixeira

AL=XANDR= MARCOLINO

ANV A 0 AR oS EELNERE | © ¢ Pericias de Engenharia e Avaliagao de Bens

ENG. FERNANDO A. GIANORDOLI TEIXEIRA

) [ ' ": ’
"? : ¥ ':‘, : i v PERICIAS JUDICIAIS E EXTRAJUDICIAIS.
: l ‘“i,_ - v/ ASSISTENCIA TECNICA E CONSULTORIA.
~ dINFTS / AVALIACAO DE IMOVEIS.
DESCUBRA QUANTO REALMENTE VALE O SEU  INSFEGAO PREDIAL
IMOVEL COM A SEGURANCA E A CONFIABILIDADE / VISTORIA DE VIZINHANGA.

DE UMA AVALIAGAO IMOBILIARIA.
v VISTORIA DE RECEBIMENTO E ENTREGA DE OBRA.

Avaliacao de Imoveis Urbanos / AUDITORIA E PERICIA AMBIENTAL.
Pericia de Iméveis

~ , / PATOLOGIA DAS EDIFICAGCOES.
Inspecao Predial

v ANALISE DE CONTRATOS DE ENGENHARIA.

www.gtpericias.com.br / (27) 99971-1672

Responsavel Técnico ; . =
Alexandre Marcolino Lemes - Arquiteto Especialista Rua Ulisses Sarmento, 24/209, Praia do Sud, Vitéria/ES.




Especialista em Avaliagcao de Imoveis

Oferecemos servigos de alta
qualidade e precisdo. Com
anos de experiéncia na area,
nossa equipe é composta por
profissionais qualificados que
entendem as nuances do
mercado e das necessidades
dosnossosclientes.

Responsavel Técnico

Arquiteta e Urbanista
CAU/ES A91376-6

27 99811-4258
realizeconsultoria@gmail.com
Jardim Camburi, Vitéria/ES.

ETICA

v Avdliagoes e Pericias

V' licenciamento Ambiental

V/ Projetos de Engenharia

ENGENHARIA

PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

Rua Abiail do Amaral Carneiro, 191, Ed. Arabica

*Avaliagcao de Moveis:
Analisamos cada pega com
atencao aos detalhes,
garantindo uma avaliagao justa
eprecisa.

*AssisténciaTécnica:
Oferecemos suporte técnico
especializado para garantir que
seus moveis estejam sempre
em perfeito estado.

*Consultoria Personalizada:
Trabalhamos junto com nossos
clientes para entender suas
necessidades especificas e
oferecersolugdes adequadas.

Seja bem-vindo!
Somos a ETICA

sala 612 - Enseada do Sua - Vitoria - ES

VK]

ENGENHARIA
LAUDOS & PERICIAS

A MK Engenharia acredita que
conhecimento técnico é a base da justica
e da evolugao profissional.
Pericias, inspecoes e avaliagcbes elaboradas
com metodologia, ética e compromisso
com a ciéncia da engenharia.

MK Engenharia - Laudos e Pericias Ltda.
Eng. Miklos Merschitz Junior |
CREA-ES 042487/D | IBAPE-ES 388

© (27) 99759-5228

PROCURA UM
PROFISSIONAL
QUALIFICADO?

Consulte a lista de associados do IBAPE-ES,
todos com formacao técnica e registro profissional

@ www.ibape-es.org.br/associados
o< contato@ibape-es.org.br
@ibape.es
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ENGENHARIA
+ 3.000 + 500
- d
SIS S OdE ? S, | eemoees | oSS
esapropriacao + Ro
de imoveis %LLE‘%@SO @ Q
pce;r ano +é100
"'.100 Participagdes
Clientes em processos

Avaliacéo de Bens REIRRIEES judiciais

Pericias Judiciais e Extrajudiciais

(O 27 98118-8930 Q Av. Fernando Ferrari, n° 1310,
Sala 606 - Ed. Premium Office,

- . ,
X contato@callegariengenharia.com.br Torre Bussiness, Mata da Praia,

@callegariengenharia Vitéria-ES

(N EXPERT:

Pericias de Engenharia

A Expert é referéncia nacional em Os nossos principais servicos:

consultoria técnica e pericias de « Laudo técnico de conformidade
engenharia. Nosso foco € qualidade, + Laudo técnico de verificacdo de
precisao e confiabilidade. norma de desempenho
» Vistoria cautelar de vizinhanca
250 clientes en’]presar]ais » Assisténcia técnica JUdlClal
* lLaudo de inspecao predial
1Bl de reais em valor das « Laudo de auditoria de normas
causas assistidas tecnicamente de garantia
« Manual de Uso, Operacao e

2. .
4MI de m*® vistoriados Manutencéo

2 Mmil laudos técnicos emitidos



DA MATERIA-PRIMA _
AS MAIORES INVENCOES:

ENHARIA
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ONDE TEM AS MAOS DA ENGENHARIA, TEM O CREA-ES
LUTANDO PELA VALORIZACAO DOS PROFISSIONAIS
E PELA DEFESA DA SOCIEDADE.

www.creaes.org.br @creaespiritosanto °/crec1es CREA'E
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@ mutuan | A suacsixa de assisténcial

Onde o
profissional
encontra

SOGIGS =
acolhimento
e iNnovacao

COM A MUTUA-ES, VOCE VIVE
MAIS LEVE, SEGURO E PREPARADO.

se associe!

A caixa de assisténcia dos

profissionais do CREA

mutua.es & mutua.com.br



